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Ziele :

1) Starkung des landlichen Raums
2) Intelligente Flachennutzung
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Dachverband fur
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16 Mitglieder

i Siidtiroler
Bauernbund

www.plattformland.org




Projekte

Inwertsetzung historischer Gebaude, interaktive
Vergleichsstudie Forderungen fur Sanierungen
(Stand 2023).

Nachhaltiges Bauen & Sanieren Dabei mit
besonderem Augenmerk auf die verwendeten

Materialien und den gesamten Ressourcenbedarf im
Laufe des Lebens eines Gebaudes.

Gemeinsam mit Kammer der Architekten fur Private
und Gemeinden zur Sanierung von Leerstanden,
2022 - 2024 dank Stiftung Sparkasse.

www.plattformland.org
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Warum intelligente
Flachennutzung?

Taglich verlieren wir (Acker)flache:

« Deutschland: 52 ha
« Osterreich: 11 ha
« Sudtirol: 0,75 ha (=1 Fussballfeld)

Zu beachten ist, dass in einer Bergregion wie
Sudtirol die Flachen knapp und die Boden
wertvoll sind.

Flachen-

verbrauch
pro Kopf




Flachenverbrauch 2019-2006 pro Einwohner in Quadratmetern (ISPRA)

Veranderung
2006-2021

Legende

Flichenverbrauch 2015-2006 pro B, [Ouadratmatar]
10-048
1 0,50- 0,98
I 1,00- 1,48
B 150190
W 200499
I 5,00 - 9,99
I 10 und mehs

Kartenquelle: ISTAT 2019; Datenquelle: ISPRA 2020 npollls




Flachenverbrauch 2019-2006 pro Einwohner in Quadratmetern (ISPRA)

Legende

Flachenverbrauch 2019-2006 pro Einw. [Quadratme
C10-049

[C7050-099

[ 1,00- 1,49

B 1,50- 1,99

B 2,00- 4,99

B 5,00- 9,99

B 10 und mehr

®
Kartenquelle: ISTAT 2019; Datenquelle: ISPRA 2020 GIPO“IS



Jahrliche Veranderung der versiegelten Fidche in Sudtirol [ha]

2006 bis 2021
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Jahrliche Veranderung der versiegetten Flache in Sudtirol [ha]

2006 bis 2021
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Ziele

Lebendige Ortskerne dank:
« Beratung & Sanierung
. leistbarem Wohnen

» Forderungen

Lebendiger landlicher Raum dank:
- reduziertem Flachenverbrauch
- von der Leerstandserhebung
uber das -management hin zur
integrierten Dorfentwicklung
- neue Auftrage fur
Sanierungsfirmen (Handwerk,
Bau, Architektur)

Leerstandsmanagement Video

wWwwyimeo.com/lm




Leerstandserhebung

[ Erfassung ]

[Sensibilsierung}
[ Beratung J [Dig'talisierung}




1. Erfassung

Definitionen

Die Gemeinde erfasst den Leerstand selbstandig
(Kiilmmerer/-in) aufgrund einheitlicher
Definitionen und Vorgehensweise.

Plattform Land stellt Definitionen,
Vorgehensweise, Vorlagen und Fragebogen zur
Verfugung.

Vorgehen



Definition

Leerstand: Gebaude oder Flache, welche
zum Zeitpunkt der Erhebung mindestens
1 Jahr bzw. 2 Jahre ungenutzt ist.

Dabei wird unterschieden zwischen:
- komplettem Leerstand
- teilweisem Leerstand
- gewidmete Flachen z B.
ausgewiesene Bauflachen

Auszug

Beschluss

Dieser Standard gilt nun landesweit durch
Beschluss der Landesregierung.




Leerstandszeiten

.wobei als Leerstand jene Liegenschaften gelten,
welche, zum Zeitpunkt der Erhebung, approximativ
seit dem angefuhrten Zeitraum leer stehen:

1 Jahr: \Wohnen, Dienstleistung, Einzelhandel und
Gastgewerbliche Tatigkeit

2 Jahre: offentliche Dienste und Einrichtungen von
offentlichem Interesse, Handwerkstatigkeit,
Industrie, GroBhandel, Landwirtschaftliche Tatigkeit

Bei den ungenutzten gewidmeten Flachen sind all
jene Flachen zu erheben, welche seit 1 Jahr
unbebaut sind bzw. nicht gemal der Widmung

genutzt werden.




Vorgehen

Die Gemeinde beauftragt .Kummerer® fur die
Leerstandserhebung:

- Abgleich der Datenbanken der
Gemeindeamter

- Kontaktaufhahme mit Eigentumerinnen

- einholen von Informationen vor Ort

- Absprache und Abgleich aller Infos mit

Burgermeisterinnen und

Gemeindemitarbeitern

Erhebungs

bogen

Dank Vorarbeit der Plattform Land gilt der
Erhebungsbogen nun landesweit. Zudem
stellt sie ein Musteranschreiben an die

EigentUmerinnen zur Verfugung.



Pflichtteil

Anlage B
Leerstandserhebung

Angaben zum Leerstand
AcrEnes
Katwtraigemende

Bp

&

3) Wiohngebiet me MschruEzng (Mechgebist |
b} Gewerbegetet

©} Sondernutzungugebist (siehe Art. 20 LG B18)

) Getwet urtansscher Limgestaliung

) Féichen fir WVerkehr und Mobilitit (z B. Paripes)
1) Gebeat £ SMerthche EARGTRLINGEN

urbaristische Gebsts- und
Flachennutrung, At 22 LG 918

Lesrstand vollstingig
Lesmtand tmiweiss (22 2 Wohnungen von § Wahnungen)

ungenuzte gewaomets Flache

0O BEEE 0O oOOooo

Kallorgeschoss Riache '

(]

=1

3

ungenutrte gewdmets Flache
Dichte des Baugebistes /ot
‘ocer Vioiumen It Duchfihnangsplan

AN

)

Anmeriungen

Optional



Anlage B
Leerstandserhebung i
Angaben zum Leerstand
Adresse
Hatastragemende
Gp. Bp. materieler Antei
urbanistische Gebiets- und [0 ) Wohngebist mit Mischnutzung (Mischgebiet)
Flachennutzung. Art 22 LG 918 O b) Gewerbegebiet
[0 c) Sondermutzungsgebet (siehe Art. 20 LG 0/18)
[0  d) Gebiet urbanistscher Uimgestaitung
[0 e} Fiachen fir Verkehr und Mobilitit (2 B. Parkplatze)
[0 1) Gebiet fir éfentiche Enrichtungen
sonstige Widmungen O
Leerstand [ L=erstand wolistindig
[ Leerstand teilweise (z 8. 2 Wohnungen von 5 Wohrungen)
[ ungenutzte gewidmete Flache
Gebiude/Immobilie [0 Kellergeschoss Aiche w
Volumen s
[0 Erogeschess Fliche m
Viglumen m
[0 1. Obergeschoss Aache m
Violurmen m
[0 2 Obergeschoss Fache flis
Vilumen m
[0 3 Obergeschoss Flache m
Violurmen m
O Flache m
Volumen m
| FAiche il
Violumen m
Gesamtvolumen m’
ungenutzte gewidmete Flache m*
Dichte des Baugebistes /o m’
oder Volumen |t. Durchflhrungsplan m’




mit Eigentumer ausfullen

Anlage C
Argaben zum Gebaudslmmotilie (L eerstandsmanagment)
Zweckbestmmmung fur Bawerke 2) Wobnen

At 230

b) Dienstesshung

Merriachnennung mégich

chiungen von #entichem Ineresse

e, Grobhandel und Einzelhanded

) Hancheerkatitgheit

anciwrtscraftiche Tatigheit

Wichn-Geschatshaus

Feentuus Togpeihaus Teetwhe

Seschitshaus
Sewerbe mmobiie

Metrpenerstionenhans
Kandomnium
anaverschaticher Betreh

ooood

gaspewerticher Sotnah
Sansages

OoO0oOooo ooooooo

Angaben zum Gebiude Baujahr

Bautyrologe O Massivbou
[] Sonsages
O o 2 [=IE O & oo
O i 0O e
O w O e
0 i 0O n= O worhandien
Bauzustand der Liegenschaft O Meubsu max 5 O tetsarvent
[ insarsen O
Bindungen der Lisgenschaft 0 i O nee O

Wenn 2, welchs

Sonstige Anmerkungen Sromamchiuss

oo

Pariplatz

Eigerumer

nformation Tur Liegerrschalt

Erklarungen
von Gemmeinde 2 ergEnzen




Anlage C

Angaben zum Gebaudelmmobilie (Leerstandsmanagment)

. g fiir B O a)Wohnen
At BLGEMB O b)Dienstieistung
(Mehrfachnennung méglich) [0 c)Enzehandel
[0 d) gestgewerbliiche Tatighet
[0 e dffentliche Dienste und Eirchtungen von dffentiichem Interesse
[0 f Handwerkstitigheit, industrie, Grollhande! und Einzelhandel
O ol landwinschaftiiche Tatigksit
Gebaudetyp [0 Enfamienhaus [0 WohnGeschafishaus
[0 RehenhausDoppeihaus [0 2weitwohnungFenenhaus
[0 Kendominum [0 Gewerbsimmobilie
[0 gestgewerbicher Betrieb [0  iandwirtschafticher Betrieb
[0 Sonstiges
Angaben zum Gebaude Baujahr 0 (geschitt)
Bautypologe O Massivoau [0 Holzbau
[0 Sonstiges
Geschossanzahl O o =2 O s 0O 4 oder
Diachgeschoss O i O ren
Denkmalschutz O i O rnen
Ensembleschutz O ja [0 ren [0 nicht vorhanden
Bauzustand der Lisgenschaft [0 Neubau max 5 Jahre ait [ sanien [ teilsanen
O unsaniert [0 abbruchret
Bindungen der Liegenschaft O i O nen O weitichnicnt
(z.B. Korventionierung, Sozialbndung, Wenn ja, welche?
landschafiiche Bindung)
Sonstige Anmerkungen O Abwasser [0 Trinkwasser [ stomanschiuss
O  intemet O Heiamg O Parkplaz
Eigentimer MachnameName
Telefon
Madadresse
Information zur Liegenschaft O Verkau O VemietungPacht [ kein interesse
Erklarungen O
(von Gemeinde zu erganzen)
O
O
Ort, Datum Lnterschnft




2. Sensibilisierung

Informationsabend und/oder Mitteilung
im Gemeindeblatt, um die Bevolkerung
fur die Innenentwicklung zu sensibilisieren.
Uberblick Kosten Neubaugebiet bzw.
Sanierung mittels Folgekostenrechner.

Folgekosten

-rechner




Kostenvergleich zwischen neuem
Wohnbaugebiet und Sanierung

Erklarung Folgekostenrechner fur Gemeinde,
um die Kosten eines Neubaugebiets schatzen
zu konnen. Gemeinde stellt die Grunddaten
fur die Berechnung zur Verfugung.

Ziel: rasche Kostenschatzung fur die
Gemeinde vor der Entscheidung uber ein
Neubaugebiet im Vergleich zu Kosten von
Sanierungen.




3. Digitalisierung

Software Goffice zur Erfassung und
MAPS zur Visualisierung der Leerstande
zwecks Sensibilisierung.
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4. Erstberatungen

Tage bzw. Woche der Innenentwicklung mit
kostenlosen Erstberatungen fur Interessierte
durch Architektinnen und KV Arche zu:

- Sanierung von Leerstanden
« Wohnen im Alter




5. Forderungen

Forderung
Gemeinde-
entwicklung

Forderung fur Gemeinden laut
Wohnbauforderungsgesetz (Art. 87 Abs.
11): Bei der Wiedergewinnung konnen
Gemeinden bis zu 80% beim Kauf eines
Leerstands zwecks Umwandlung in
gefdrderten Wohnbau vom Land erhalten.

Die Plattform Land setzt sich fur
Forderungen der Innenentwicklung und
entsprechender Beratungen ein - und gibt
einen Uberblick fur Private, Unternehmen
und Gemeinden.




Das Land fordert,
wenn

- mehrere Gemeinden kooperieren
(mind. 3)

- in mehreren Themenfeldern des
Gemeindeentwicklungsprogramms

- Forderhohe 50-80%

- technischer Leitfaden zum
Gemeindeentwicklungsprogramm

ist veroffentlicht




Leerstandsmanagement
& Kuimmererinnen

Férderungen

In den letzten Jahrzehnten haben sich die
Ortschaften immer mehr auf die grune Wiese
ausgebreitet, um den hohen Entwicklungsbedarf zu
decken. Manche Ortskerne haben durch die vielen
leerstehenden Hauser und ungenutzten Geschafte
an Attraktivitat verloren.,

Sahierungs-
beispiel
leerstandmitaussicht.project.tuwien.ac.at

Plattform
Land
Sanierungs-
beratung




Eigentimer
und
Raumsuchende
zusammen-
fUhren

 Umwelt-
- belastungund
Flachen-
verbrauch




Forderungen in Sudtirol

Im Rahmen des EU-Projekts SHELTER hat
die Plattform Land eine Ubersicht zu den
Forderungen im Bereich Innenentwicklung
erstellt. Der Fokus liegt auf der Sanierung
von Bestandsgebauden:

h

W W\, formland.ora/




Knablhof Mareit

vorher - nachher
Kosten ~ 500.000 €
Zuschuss ~ 160.000 €
5 verschiedene Einzelférderungen




Plattform Land
Sanierungsberatung

far
- Private: 400,00 Euro zzgl. MwSt.
- Gemeinden: 1.000,00 Euro zzgl. MwSt.

Leistungen:
« Beratungsgesprach & Lokalaugenschein

« Kosteneinschatzung & Finanzierungsmoglichkeiten
- Konzeptentwurf & Sanierungsvorschlag

Anmeldung innerhalb 26. April 2024 unter
www.plattformland.org/sb

(JEfUTdEI" womn . o :
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Zwischenstand

Die «Leerstandserhebung» wird bislang
von ca. 40 Sudtiroler Gemeinden digital
durchgefuhrt. Nur wenige davon haben
den Prozess bereits abgeschlossen.

Im Rahmen des
Gemeindeentwicklungsprogramms
mussen alle Gemeinden die
Leerstandserhebung durchfuhren.




Innenentwicklung,
Leerstandsmanagement,
Sanierungsberatung

Andre Mallossek
& Simon Profanter
Tel. 0471-999392
Email: info@plattformland.org
www.plattformland.org



Leerstand und Sanierung

Der Leerstand
Eine neue Verwendung fand

Schon allerhand

Bis man sie denn alle fand

Die leeren Hauser und Flachen

Sie nicht zu nutzen wird sich rachen

Daher investieren wir besser in das Sanieren
Um nicht nach dem immer mehr zu gieren
Auch ist es fein dartber zu diskutieren

Oder gar zu poesieren.

Doch am Ende entscheidet unser aller Handeln
Um morgen noch im lebenswerten Raum zu
wandeln.
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