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Entwicklungen und

Herausforderungen fur Gemeinden

58 %

der Hauptsitzgemeldeten
wohnen im eigenen Haus
(42,3 Prozent) oder in einer
Eigentumswohnung (15,7
Prozent). Besonders in klei-
neren Gemeinden dominieren
Formen des Eigentums.

34,2 %

der Haushalte sind Single-
haushalte, 30,8 % 2-Per-
sonen Haushalte. In den
vergangenen 70 Jahren hat
sich die Zahl der Singlehaus-
halte mehr als verzehnfacht.

42.8 m?

Wohnflache verbraucht

eine Person durchschnittlich.
Osterreichweit stehen alteren
alleinlebenden Personen 85 m?
pro Person zur Verflgung.

31 % an
ungenutzter
Bauflache

an ungenutzter Bauflache war
2018 in Vorarlberg verflg-
bar. Von 2001 bis 2018 sank
der Anteil der ungenutzten/
unbebauten Bauflachen und
Bauerwartungsflachen von 42
auf 31 Prozent.
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793 Euro pro m?
muss man im Bezirk Dornbirn
durchschnittlich ausgeben,

um Baugrund zu kaufen. Im

Uber 8.000
Euro pro m?

kostet durchschnittlich der
Kauf eines neuen Hauses im
Bezirk Dornbirn. Am gunstigs-
ten sind die Hauser im Bezirk
Bludenz (knapp 6.200 Euro
pro m?). Von 2020 bis 2021
stiegen die Preise am
Hausermarkt in Vorarlberg

um 8,7 Prozent.

Vorarlberg 50 %

unter Durchschnitt
In Vorarlberg gibt es mit 12,6
Prozent nur knapp halb so
viele Gemeinde- und Genos-
senschaftswohnungen wie
im nationalen Durchschnitt
(23,6 Prozent).
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Bezirk Bludenz ist es weniger
als die Halfte (362 Euro/m?).

8.500
Wohnungen
stehen leer.

Die Uberwiegende Mehrheit
der Besitzer*innen leerste-
hender Wohnungen wére
bereit, diese unter geénderten
Rahmenbedingungen zu
vermieten.

ca. 100 m?

Wohnflache hat der durch-
schnittliche Haushalt.

In Wien sind es durchschnitt-
lich 75 m?2, im Burgenland
groBzugige 126 m2.
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Mehrwert gemeinschatftlicher Wohnbauprojekte
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nachhaltige Gemeindeentwicklung

Sozialer Mehrwert

Partizipativ im Entwicklungsprozess und Betrieb

Zusammenarbeit und Selbstorganisation von
Menschen aus der Zivilgesellschaft mit hohem
ehrenamtlichem und gemeinwohlorientiertem
Engagement

Offen fur die soziale Durchmischung von Men-
schen unterschiedlichen Alters, unterschiedlicher
Lebensform und Kultur sowie deren Lebenslagen
und Bedurfnissen

Bereitstellung alternativer und bedarfsgerechter
Wohnraumformate mit vielfaltigen Wohnformen
und Raumtypologien

Leistbarerer Wohnraum fUr Personen und
Haushalte mit niedrigem Einkormmen

Hohe Wohnqualitét bei niedrigeren Kosten durch
Kostenteilung bei Betrieb von Gemeinschaftsrau-
men, AuBenflachen, Maschinen und Geréaten

Vernetzung und gesellschaftliche Angebote an
Bewohner*innen, Vereine und Betriebe in der Nach-
barschaft und Gemeinde

Wirtschaftlicher Mehrwert

¢ Alternative Baufinanzierung mit Mischung
aus Eigenkapital, Direktkrediten, Crowdfunding,
Bankdarlehen und Férderungen

e Solidarische Konzepte fir finanzschwache und
bedurftige Personen, Haushalte und Familien

¢ Flexibilitat der Bewohner*innen,
den Wohnraumbedarf und die WohnungsgroBe
an den tatsédchlichen Bedarf anzupassen

Okologischer Mehrwert

e GroBes Bewusstsein der Bewohnerschaft zu
Nachhaltigkeitsthemen, Shared Economy, sanfte
Mobilitat sowie Suffizienz und Effizienz

e Geringer Flachenverbrauch durch verdichtetes
Bauen

¢ Ressourcen- und Energieeinsparung durch effizi-

ente und kompakte Bauformen, Flachennutzung und

den reduzierten Wohnflachenverbrauch pro Person
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Auszug Gemeindebefragung

Regionalentwicklung
Vorarlbergece

6: Fuhlen Sie sich ausreichend informiert tiber das Thema Baugruppen und gemeinschaftlich

organisiertes Bauen und Wohnen?

Prozent [%]

Ja Nein

mgrofRere Gemeinden / urban gepréagt m landlich
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In den landlichen Gemeinden ist
der Informationsbedarf zum
Thema gemeinschaftlich Bauen
und Wohnen besonders hoch.
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Auszug Gemeindebefragung

11: Sehen Sie moégliche Hemmnisse flr die Umsetzung?

Prozent [%]

Mangelnde politische
Unterstltzung ist in gro3eren
Gemeinden hoher.

25%

fehlendes Wissen Mangelnde Fehlende Sonstiges
bzgl. Mehrwert politische Referenzbeispiele
Unterstitzung

m groRere Gemeinden / urban gepragt m landlich
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Auszug Gemeindebefragung

12: Gibt es in Ihrer Gemeinde-/Stadtverwaltung eine Ansprechperson zum Thema
gemeinschaftliiches Bauen und Wohnen?

Prozent [%]

Eigentlich keine Ansprechperson
in der Gemeinde und wenn, dann
der/die BUrgermeister:in

11%
12%
Ja Nein
mgroRere Gemeinde od. verdichteter Raum m landliche Gemeinde
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Werden
Sie aktiv!

e Setzen Sie sich mit den Entwicklungen am Wohnungsmarkt e Verfolgen Sie eine aktive Flachen- und Liegenschaftspolitik,

auseinander und nehmen Sie die gesellschaftlichen
Herausforderungen ernst.

Machen Sie sich mit dem Thema gemeinschaftliches
Bauen und Wohnen vertraut, lernen Sie von erfolgreichen
Projekten und erfinden Sie das Rad nicht neu.

Definieren Sie Ihre Rolle und Ihr Selbstverstandnis als
Gemeinde, bauen Sie Ressourcen und fachliches Know-
how auf.

Nutzen Sie Gesetze und Planungsinstrumente und fordern
Sie bessere Rahmenbedingungen ein.
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reduzieren Sie Leerstand und Mindernutzung.

Fordern Sie qualitatsvolle Nachverdichtung, denken Sie
Uber das Gebaude hinaus und stédrken Sie Nachbarschaft
und Quartier.

Fordern Sie kooperative Planungsverfahren und Architek-
turwettbewerbe, vergeben Sie Liegenschaften im Bau-
recht und per Konzeptvergabe.

25.05.2023
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= Quartiers- und Umfeldbetrachtung: Uber das Geb&aude hinausdenken
= Abwicklung eines Bauprojekts unterstiitzen

Gesetze und Planungsinstrumente anwenden flr nachhaltige Gemeindeentwicklung
Die Pflicht: Verwaltungshoheitliche Aufgaben

Die Gemeinde
macht es moglich und profitiert

Die Kiur: Was die Gemeinde tun kann
= Anregungen und Informationen von anderen einholen
= Selbst als Initiatorin und Bauherrin auftreten
= Zivilgesellschaftliches Engagement unterstitzen

= Birger:innen-Gemeinschaften zu Bauherren machen
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M 12,500 m?
7.400,- Euro
M 6.250,- Euro

I 40.000 m2
29.600,- Euro
M 23.000,- Euro

M Grundstticksflache 400
ErschlieBungskosten *
[ Folgekosten Instandhaltung *

* pro Wohneinheit Uber einen
Betrachtungszeitraum von 25 Jahren
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B 5.000 m? (+ Kleingarten)
3.600,- Euro
M 3.100,- Euro

Massive Einsparungspotentiale

durch alternative Wohnformen

Faktor 7-8 Uber 25 Jahre beziiglich der Kosten
und Wirtschaftlichkeit fir die erstmalige Errichtung,
Instandhaltung und Erneuerung der 6ffentlichen
Infrastruktur

Abb. Flachenbedarf und Infrastrukturkosten nach Bebauungsart
100 Meter breite Streifen, in denen 200 Einwohner*innen
in 50 Wohnungen bzw. Einfamilienh&usern leben

Quelle: Bundesstiftung Baukultur (BSBK) 2018, Besser Bauen in der Mitte.
Nach: Goderitz, Rainer, Hoffmann: Die gegliederte und aufgelockerte Stadt, 1957
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Alternative Wohnformen sind vielfaltig

= Gemeinschaftliches Wohnprojekt
= Baugemeinschaft oder Baugruppe
= Wohngemeinschaft (WG)

= Clusterwohnungen

= Betreutes Wohnen

= Generationenwohnen

Tagung Plattform Land: Gemeinschaftliches Bauen und Wohnen - Mehrwert fir Gemeinden 25.05.2023 13



Private und
offentliche Hand
ermadglichen
Gemeinschaft

Wohnen Hof und
miteinander fl'j__reinander
Andelsbuch, Osterreich

insgesamt 35 Wohneinheiten;
davon fur miteinander fureinander:

Iy v

1 Wohngemeinschaft mit g : o) ‘
6 Einzelzimmerappartements, —
6 Wohnungen, UL
1 Dachzimmer fUr Kurzaufenthalte | l "“IH l \ FFRITTY
von Angehdrigen oder Pflegenden %

)

Organisationsform:
Eigentumswohnungen;

bei miteinander fUreinander ist die
Gemeinde Eigentimerin und Vermieterin
https://mitfuer.at

PAVE S X Ak
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»Wir wollten von Anfang an nicht einfach Wohnraum, wir wollten eine
Bebauung, die uns als Gemeinde noch attraktiver macht und
weiterbringt. Ich bin fest davon tberzeugt, dass diese ganzheitliche
Betrachtung ein ganz wichtiger Punkt flirs soziale Miteinander ist.”
Christian Natter, Burgermeister
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Neues
Mehrgenerationen-
Quartier im Zentrum

Wohnpark
ALLENgerechtes Wohnen
Burgrieden, Deutschland

45 Wohneinheiten und eine
Pflege-Wohngemeinschaft mit
8 Einzelappartements in 4 Gebauden

Organisationsform:
Burgrieden baut GmbH (Gesellschafter:
Burgerstiftung und Gemeinde)

https://www.burgrieden.de/de/buerger/woh-
nen-leben/wohnpark-allengerechtes-wohnen

https://konzept.contur-publisher.de/
konzept-ausgaben/kommunales-wohnen/
mehrgenerationen-quartier-burgrieden/

https://docplayer.org/39536274-Allengerech-
tes-wohnen-in-burgrieden.html
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Gemeinschatftlich
suffizient wohnen
Im Familienbesitz

Hagmann-Areal
Winterthur-Seen, Schweiz

50 Mietwohnungen,
12 Zusatzzimmer, 1 Arztpraxis

Organisationsform:
Familienbesitz
https://www.hagmann-areal.ch

<SSR R ) gt O : , . VAT
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In Krumbach befindet sich eine
Bushaltestelle in unmittelbarer Nahe
des Generationenwohnhauses.

Foto: Markus Gmeiner
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Viel
Gemeinschafts-
komfort dank
begrenztem
Wohnraum

wohnenPlus
Wohngenossenschaft e.G.
Wangen im Allgéau,

Deutschland
30 Wohneinheiten in 2 Geb&auden

Organisationsform:

eingetragene Genossenschaft flr selbstver-
waltetes gemeinschaftliches Wohnen geman
deutschem Recht

www.wohnenpluswangen.de
info@wohnenpluswangen.de
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Bel Fragen

Peter Steurer

LAG-Management LEADER
+43 5579 71713
peter.steurer@regio-v.at

Regionalentwicklung Vorarlberg

Servicestelle fur Projektideen mit dem Ziel
gemeinsam verantwortungsvoll Zukunft zu gestalten.
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