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Vorwort

»oanieren muss attraktiver sein als ein Neubau auf der griinen Wiese."

Viele Dérfer und Kleinstadte im Interreg-Gebiet Italien-Osterreich stehen vor denselben Problemen:
Verfall historisch wertvoller Gebaude, Leerstand im Ortszentrum bei gleichzeitigem Flachenverbrauch
auf der grinen Wiese, demographischer Wandel und Abwanderung. Durch die Sanierung von
Bestandsobjekten kann diesen Problemen zeitgleich entgegengewirkt werden. Daflr ist eine Reihe von
geeigneten Malnahmen zum aktiven Leerstandsmanagement und zur Ortskernrevitalisierung
notwendig. Dabei sind nicht nur die Entscheidungstrager*innen auf nationaler und lokaler Ebene,
sondern auch die Birger*innen selbst gefragt. Diese Studie soll Birger*innen bei der Sanierung von
Bestandsobjekten helfen einen Uberblick tber die mdglichen Férderungen und Anlaufstellen zu
erhalten. Entscheidungstrager*innen erhalten einen Uberblick iiber die verschiedenen Férderungen,
Beratungsangebote und Malnahmen zur Ortskernrevitalisierung und kdénnen daraus Ideen und
Anregungen zur Verbesserung der eigenen lokalen und regionalen Forderungen und
Beratungsangebote entnehmen.

Prasident Andreas Schatzer Geschaftsfuhrer Ulrich Hollrigl
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Tabelle 1 Fordermatrix Sanierung — Sudtirol/Provinz Bozen

AN

Staatliche Férderungen

Bonus fiir Gebaudesanierung:
Forderung: Steuerabziige (50 %, 36 %, 90 %)
Frist: bis 31.12.2024

Ecobonus — Energetische Sanierung:
Forderung: Steuerabzuge (65 %, 50 %, 80-85
% fur Kondominien)

Frist: bis 31.12.2024

Conto termico:
Forderung: Investitionszuschuss in Hohe von
40 bis 65 % der forderbaren Kosten

Superbonus 110% — Energetische
Sanierung:

Forderung: 90 % fiir Arbeiten ab dem
01.01.23, 70% fir Zahlungen innerhalb 2024,
65% fiir Zahlungen innerhalb 2025, 110 % fir
Sanierungen in Regionen im
Ausnahmezustand (z.B. nach Erdbeben) bis
31.12.2023

Abbau architektonischer Barrieren
u.a. fir den Einbau von Aufziigen
Forderung: Steuerabziige (50 % bis
31.12.2024, 36 % ab 01.01.2025)

Forderungen der Provinz Bozen

Landesforderung fiir_die energetische Sanierung
und Einsatz _erneuerbarer Energiequellen fiir
Privatpersonen und 6ffentliche Kdrperschaften:
Forderung: 40 - 60 % der forderbaren Kosten fir
Privatpersonen, 80 % flr die energetische Sanierung
von Kondominien, Baukonzession vor 12.01.2005
Einreichfrist: 1. Janner bis zum 31. Mai des Jahres

Konventionierte Wiedergewinnung von
Wohnungen:
Forderung: einmaliger Beitrag, max. 30 % der

anerkannten Ausgaben und max. 20% der gesetzlichen
Baukosten (1.817,00 €/m? ab Janner 2023)

Wiedergewinnung der Erstwohnung:

Forderung: einkommensabhéangiger Schenkungsbeitrag
zwischen 16.250 € und 74.880 €, Regelung laut
Wohnbauférderungsgesetz

Beitrage fir die energetische Sanierung von
Gebauden oder anderer einzelner Baueinheiten und
den Einsatz _von erneuerbaren Energien fir
Unternehmen:

Forderung: 20 - 50 % der forderbaren Kosten fir
energetische Sanierung, 60 — 70 % fir Energieaudit,
20-50 % fir erneuerbare Energien

Zusatzliche Forderung: Beitrag fir Denkmalpflege

Tabelle 2: Legende der Tabelle 1 - Fordermatrix Sanierung — Sudtirol/Provinz Bozen


https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/agevolazioni/detrristredil36
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/schede/agevolazioni/detrazione-riqualificazione-energetica-55-2016/cosa-riqualificazione-55-2016
https://www.gse.it/servizi-per-te/efficienza-energetica/conto-termico
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/superbonus-110%25
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/superbonus-110%25
https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/eliminazione-delle-barriere-architettoniche
https://umwelt.provinz.bz.it/dienstleistungen/energieeffizienz-formulare-private-gemeinden-koerperschaften.asp
https://umwelt.provinz.bz.it/dienstleistungen/energieeffizienz-formulare-private-gemeinden-koerperschaften.asp
https://umwelt.provinz.bz.it/dienstleistungen/energieeffizienz-formulare-private-gemeinden-koerperschaften.asp
http://www.provinz.bz.it/de/dienstleistungen-a-z.asp?bnsv_svid=1016404
http://www.provinz.bz.it/de/dienstleistungen-a-z.asp?bnsv_svid=1016404
http://www.provinz.bz.it/de/dienstleistungen-a-z.asp?bnsv_svid=1033085
https://umwelt.provinz.bz.it/dienstleistungen/energieeffizienz-formulare-unternehmen.asp
https://umwelt.provinz.bz.it/dienstleistungen/energieeffizienz-formulare-unternehmen.asp
https://umwelt.provinz.bz.it/dienstleistungen/energieeffizienz-formulare-unternehmen.asp
https://umwelt.provinz.bz.it/dienstleistungen/energieeffizienz-formulare-unternehmen.asp
http://www.provinz.bz.it/kunst-kultur/denkmalpflege/beitraege.asp

In vorangehender Tabelle (Tabelle 2) sind die staatlichen Férderungen und die Landesférderungen
der Provinz Bozen fir die Sanierung von Gebduden aufgelistet. Jede Foérderung ist farblich
gekennzeichnet und in Tabelle 1 den MaRnahmen bzw. férderberechtigen Subjekten zugeordnet.
Jede Forderung ist mit einem Link verknipft, dem man die genauen Informationen zur jeweiligen
Forderung entnehmen kann.

Wie in der Férdermatrix ersichtlich, gibt es fir Privatpersonen verschiedene Férderungen bzw.
Forderkombinationen ein Geb&ude zu sanieren. Fur die Sanierung von Wohngeb&uden kommen
folgende Forderungen in Frage:

e Steuerabsetzbetrage des Staates

Kontakt:

Agentur der Einnahmen — Landesdirektion Bozen

Adresse: Gerichtsplatz, 2, 39100 Bozen

Tel.: +39 0471 1945111

E-Mail: dp.bolzano.upt@agenziaentrate.it

Homepage: https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/deutsch/nsd/themenbereiche/wohnen

e Conto termico — Warmekonto

Kontakt:

Gestore dei Servizi Energetici GSE S.p.A.

Adresse: Rechtssitz - Viale Maresciallo Pilsudski, 92 - 00197 Roma

Tel.: +39 0680111

Support: https://supportogse.service-now.com/csm?sysparm_stack=no
Link: https://www.gse.it/servizi-per-te/efficienza-energetica/conto-termico

e Landesforderung fir die energetische Sanierung und Einsatz erneuerbarer
Energiequellen

Kontakt:

Sudtiroler Landesverwaltung - Amt fur Energie und Klimaschutz

Adresse: Mendelstral3e 33, 39100 Bozen

Tel.: +39 0471 41 47 20

E-Mail: energie@provinz.bz.it

Link: https://umwelt.provinz.bz.it/dienstleistungen/energieeffizienz-formulare-private-
gemeinden-koerperschaften.asp

e Konventionierte Wiedergewinnung

Kontakt:

Sddtiroler Landesverwaltung - Technisches Amt fiir den geférderten Wohnbau
Adresse: Landhaus 12, Kanonikus-Michael-Gamper-Straf3e 1, 39100 Bozen
Tel.: +39 0471 41 87 60

E-Mail: wohnbaufoerderung.technik@provinz.bz.it

Link: http://www.provinz.bz.it/de/dienstleistungen-a-z.asp?bnsv_svid=1016404

e Wiedergewinnung der Erstwohnung

Kontakt:

Sudtiroler Landesverwaltung - Amt fur Wohnbauférderung

Adresse: Landhaus 12, Kanonikus-Michael-Gamper-Stral3e 1, 39100 Bozen
Tel.: +39 0471 418748

E-Mail: wohnbaufoerderung@provinz.bz.it

Link: http://www.provinz.bz.it/de/dienstleistungen-a-z.asp?bnsv_svid=1033085
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e Beitrage fur die Konservierung und Restaurierung von kinstlerisch und historisch
wertvollen Gutern:

Kontakt:

Sdadtiroler Landesverwaltung - Amt fir Bau- und Kunstdenkmaler
Adresse: Armando-Diaz-Str. 8, 39100 Bozen

Tel.: +39 0471 41 19 10

E-Mail: kunstdenkmaeler@provinz.bz.it

Link: http://www.provinz.bz.it/kunst-kultur/denkmalpflege/beitraege.asp

Finanzierung der Férderungen:

Die Beitrage zur Wiedergewinnung der Erstwohnung sowie fiir die konventionierte Wiedergewinnung
von Wohnungen werden Uber den Landeshaushalt der Provinz Bozen finanziert. Die Beitragsmittel
des Landesdenkmalamtes stammen ebenso aus dem Landeshaushalt.

Effektivitat der Férderungen:

Landesférderung fir die energetische Sanierung:

.,Das Land Suidtirol fordert die rationelle Energieverwendung, die Energieeinsparung sowie die
Nutzung erneuerbarer Energiequellen, in Ubereinstimmung mit der Energiepolitik der Europaischen
Union. (...) Das Land foérdert im Rahmen der internationalen, nationalen und EU-Klimaschutzziele die
Reduzierung der Treibhausgasemissionen und gleichzeitig eine nachhaltige Energieversorgung.“!
Die Forderung zielt darauf ab, die Wohnungen energetisch zu sanieren und leerstehende Gebaude
wiederzugewinnen. Im Zeitraum 2015-2019 wurden im Rahmen der Landesférderung fur die
energetische Sanierung der Provinz Bozen (Antrdge fur Warmedammungen Auf3enwénde,
Warmedammungen Dacher, Austausch Fenster, Wohnraumliftungen) 964 Antrage genehmigt. Dafur
wurden Beitrage in Héhe von insgesamt 16.830.155,64 € gewahrt und ausbezahlt.

Ab dem Jahr 2017 wurden die Beitragssatze fiir Gesamtsanierungen von vorher 30 % auf 50 % bzw.
bei Kondominien auf 70 % erhoht. Das ist in der Anzahl der Antrage deutlich ersichtlich. Die Anzahl
der damit geschaffenen Wohneinheiten ist nicht bekannt, da dies bei der Forderabwicklung nicht
erfasst wird.

Jahr | Antrage | Kostenschatzungen angiﬂgggr;ene an;gl;z:g:te %eev;ﬁgéf

2015 89 3.858.075,28 € 87 2.803.632,81 € 841.089,88 €
2016 101 3.435.559,15 € 92 2.065.621,54 € 619.686,48 €
2017 205 13.088.214,11 € 196 8.853.373,73 € 4.210.109,05 €
2018 322 17.087.168,70 € 283 | 11.225.313,69 € 5.531.956,59 €
2019 332 16.332.059,07 € 306 | 10.915.964,24 € 5.627.313,64 €

Tabelle 3: Landesforderung fur energetische Sanierung - ausbezahlte Beitrdge 2015-20192

Staatliche Férderung — Steuerabziige:

Die Ziele, die in Italien durch die Verwendung der Steuerabziige erreicht wurden, kénnen dem
Jahresbericht 2021 iber Steuerabziige der ENEA entnommen werden. Im September 2021, also etwa
ein Jahr nach Inkrafttreten des 110%igen Super-Ecobonus, sind mehr als 40.000 Interventionen in den
Genuss von Steuerabziigen gekommen, die - begonnen oder bereits abgeschlossen - etwa 6 Milliarden
Investitionen aktivieren (von denen 4,3 bereits realisiert wurden). Alle diese Malinahmen sind mit einer

Energieeinsparung von etwa 1.300 GWh/Jahr verbunden.

Dank des Okobonus hingegen wurden im Jahr 2020 mehr als 486.000 energetische Sanierungen
durchgefiihrt, wodurch 1.362 GWh/Jahr eingespart wurden. Die meisten davon betrafen den Einbau

1 Autonome Provinz Bozen: Landesgesetz vom 7. Juli 2010, Nr. 9: Art. 1 (Zielsetzung und Anwendungsbereich),
http://lexbrowser.provinz.bz.it/doc/de/lp-2010-9/landesgesetz_vom_7_juli_ 2010 _nr_9.aspx?view=1, Abruf am 19.12.2022.

2 Informationen aus E-Mail vom Amt fiir Energie und Klimaschutz vom 23.07.2020.
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effizienterer Heizungsanlagen (1,1 Mrd. EUR) und den Austausch von Fenstern (1,1 Mrd. EUR), wahrend
Uber 500 Millionen Euro in die Warmedammung von Gebéauden, 270 Millionen in den Sonnenschutz und
175 Millionen in die allgemeine Modernisierung von Gebauden investiert wurden.

In der Analyse des Berichts wird hervorgehoben, wie die Anreize die Sanierung eines wichtigen Teils
des Wohnungsbestands, die Senkung des Verbrauchs und die Wiederbelebung eines in Schwierigkeiten
befindlichen Sektors wie der Bauindustrie erméglichten. 3

Tabella 3-1: Ecobonus: numero di interventi eseguiti per tipologia, anni 2014-2020

e 2014 - 2019 | 2014 - 2019 2020 2020 TOTALE TOTALE
[n] (%] [nl %] [nl %]
Condomini 1082 0,05% 360 0,07% 1.442 0,05%
Comma 344 - Riqualificazione globale 20.292 0,93% 2117 0,43% 22.409 0,84%
Comma 345a - Coibentazione involucro 139.295 6,42% 14.234 1,91% 153.529 5,77%
Comma 345b - Sostituzione serramenti 1.067.344 49,17% 140.594 28,74% 1.207.938 45,42%
Comma 345¢ - Schermature solari 354.756 16,34% 94 958 19,41% 449.714 16,91%
Comma 346 - Pannelli solari per ACS 54.584 2,51% 4.664 0,95% 59.248 2,23%
Comma 347 - Climatizzazione invernale 524.429 24,16% 130.496 47,12% 754.925 28,38%
Building automation 2843 0,41% 1.710 0,35% 10.553 0,40%
Totale 2170625 100% 489,133 100% 2.659.758 100%
Fonte: ENEA

Tabelle 4: Anzahl der durchgefiihrten Interventionen nach Typ, Jahre 2014-2020, Italien*

Tabella 3-2: Ecobonus: investimenti attivati per tipologia (ME), anni 2014-2020

ST 2014 - 2019 2014 - 2020 2020 TOTALE TOTALE
€] 2019 (%] €] [%] [na€] [%]
Condomini 149,1 0,73% 1031 3,09% 2522 1,07%
Comma 344 - Riqualificazione globale 1.684 8,29% 1753 5,25% 1.858.8 7.86%
Comma 345a - Coibentazione involucro 4.812 23,69% S04,1 15,11% 5.316,2 22.48%
Comma 345b - Sostituzione serramenti 8.018 39,48% 1.1127 33,35% 9.130,5 38,61%
Comma 345c - Schermature solari 706,7 3,48% 2695 8,08% 976,2 4,13%
Comma 346 - Pannelli solari per ACS 356 1,75% 36,0 1,08% 392,0 1,66%
Comma 347 - Climatizzazione invernale 4.514 22,23% 1.115.2 33.43% 5.629.4 23,81%
Building automation 70,9 0,35% 20,3 0,61% 91,2 0,39%
Totale 20.309 100% 3.336,17 100% 23.645 100%
Fonte: ENEA

Tabelle 5: Aktivierte Investitionen nach Typ (M€), Jahre 2014-2020, Italien®

3 Agenzia nationale efficienza energetica ENEA: Le detrazioni fiscali per I'efficienza energetica e I'utilizzo delle fonti rinnovabili di energia negli
edifici esistenti - Rapporto Annuale 2021 (Dati 2020), https://www.efficienzaenergetica.enea.it/pubblicazioni/rapporto-annuale-detrazioni-
fiscali/rapporto-annuale-detrazioni-fiscali-2021.html , Abruf am 19.12.2022

4 Agenzia nationale efficienza energetica ENEA: Le detrazioni fiscali per I'efficienza energetica e I'utilizzo delle fonti rinnovabili di energia negli
edifici esistenti - Rapporto Annuale 2021 (Dati 2020), https://www.efficienzaenergetica.enea.it/pubblicazioni/rapporto-annuale-detrazioni-
fiscali/rapporto-annuale-detrazioni-fiscali-2021.html , visitato il 19.12.2022

5 Agenzia nationale efficienza energetica ENEA: Le detrazioni fiscali per I'efficienza energetica e I'utilizzo delle fonti rinnovabili di energia negli

edifici esistenti - Rapporto Annuale 2021 (Dati 2020), https://www.efficienzaenergetica.enea.it/pubblicazioni/rapporto-annuale-detrazioni-
fiscali/rapporto-annuale-detrazioni-fiscali-2021.html , visitato il 19.12.2022
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Besonderheiten der Férderungen:

Forderungen der Provinz Bozen:

Die Provinz Bozen fordert die energetische Sanierung tiber verschiedene Schienen. Bei der Auswahl
der richtigen Foérderung ist vor allem Folgendes zu beachten: Fur die konventionierte
Wiedergewinnung von Wohnungen gilt eine Zweckbindung von zwanzig Jahren. Die
Wiedergewinnung von Erstwohnungen sieht eine Sozialbindung fur den geférderten Wohnbau von
zehn Jahren vor.

Steuerabziige:

Italien fordert durch Steuerabziige bei Renovierungen eine tiefgreifende Sanierung des italienischen
Immobilienbesitzes. In Anbetracht der seismischen Empfindlichkeit des Staatsgebiets ist die getrennte
oder gleichzeitige Verwendung von Boni fiir Energieeffizienz und Erdbebensicherheit zulassig.

Der Staat Italien fordert die Gebaudesanierung und die energetische Sanierung in Form von
Steuerabziigen, wobei ein Teil der Ausgaben zu zehn gleichen Jahresraten von der Einkommenssteuer
(IRPEF bzw. IRES) abgezogen werden kann.

Eine Besonderheit dieser Férderung ist der steuerliche Abzug fir den Ankauf von Mdobeln,
Einrichtungsgegenstanden und energieeffizienten Elektrogeréaten (“Bonus mobili”).

Superbonus:

Um in der Covid-19-bedingten Krisenzeit die Bautatigkeit in Italien zu fordern, hat die italienische
Regierung den ,Superbonus 110 %" fur die energetische Sanierung von Gebauden eingeflihrt. Dadurch
muss eine Verbesserung um mindestens 2 Energiestufen erreicht werden. Voraussetzung fur den Erhalt
des Steuerabzuges ist die Durchfihrung mindestens einer der folgenden Hauptmaf3nahmen:
¢ thermische Isolierung von mindestens 25 % der Bruttodispersionsoberflache
e Austausch der Zentralheizung von Kondominien (kombinierbar mit Solar- und/oder
Photovoltaikanlage)
e Austausch eines autonomen Heizungssystems; gilt nur fir Einfamilienh&user oder autonom
funktionierende Wohneinheit in einem Mehrfamilienhaus mit mindestens einem eigenen Zugang
von aulien kembinierbarmitSolar—oder-Photovoltatkanlage)

e MaRRnahmen fir die Erdbebensicherheit

Bei Durchfiihrung von mind. einer Hauptmaf3ahme, kénnen auch folgende NebenmalRnahmen gefordert
werden:

e MaRnahmen im Bereich der Energieeffizienz

¢ Installation von photovoltaischen Solarsystemen und Speichersystemen

e Infrastruktur fiir das Aufladen von Elektrofahrzeugen

e Malinahmen zur Beseitigung architektonischer Hindernisse (16-bis, Buchstabe e von Tuir).

Wahrend der Okobonus und der Fassadenbonus fiir jede funktionale Nutzung von Gebauden und sowohl
von Birgern als auch von Unternehmen genutzt werden kénnen, ist die Nutzung des Superbonus starker
eingeschrankt und kann nur von Privatpersonen und nur an Wohngeb&auden genutzt werden. Besitzer
von Einfamilienhdusern (,Vilette*) kommen ab dem 01.01.2023 (bis zum 31.12.2023) nur noch in den
Genuss des Superbonus von 90%, wenn sie dort ihnren Hauptwohnsitz haben und der Steuerpflichtige
ein Referenzeinkommen von weniger als 15.000 EUR hat, das nach dem Quotientensystem berechnet
wird.

Ein weiterer Unterschied zu den bestehenden Steuerabziigen ist die Abschreibung: Die ab dem 1.
Januar 2022 anfallenden Ausgaben werden in vier gleichen Jahresraten abgeschrieben. Ab dem
17.02.2023 ist es nicht mehr mdoglich, das Superbonus-Guthaben zu Ubertragen oder den
Rechnungsrabatt (,sconto in fattura®) in Anspruch zu nehmen.

Fur Sanierungsprojekte die im Jahr 2022 begonnen, aber noch nicht abgeschlossen wurden, gibt es eine
Reihe von Regelungen und Ausnhahmen. Details werden auf folgendem Link erlautert:
https://www.certificato-energetico.it/articoli/superbonus110.html



https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/web/guest/bonus-mobili/infogen-bonus-mobili
https://www.certificato-energetico.it/articoli/superbonus110.html

Details zum Superbonus findet man unter folgenden Links.
e Agentur der Einnahmen: https://www.agenziaentrate.gov.it/portale/superbonus-110%25
e staatliche Website, die dem Superbonus 110 % gewidmet ist: https://www.certificato-
energetico.it/articoli/superbonus110.html

Conto termico:

Neben dem Beitrag fur die Nutzung nachhaltiger Energiequellen ist auch ein Kostenbeitrag fur die
Ermittlung des energetischen Verbrauchs vorgesehen: 100 % fur die 6ffentliche Verwaltung und 50 %
fur Private und Unternehmen. Die Beitrage werden in Jahresraten ausbezahlt, wobei diese 5.000 € nicht
Uberschreiten dirfen.

Die Auszahlung des Forderbetrages des Conto termico erfolgt immer per Bankiberweisung; je nach
Hoéhe des Betrages kann der Zeitpunkt jedoch variieren.
- Betrag unter 5.000 Euro: er wird in einer einzigen Tranche innerhalb der von der GSE
(Einrichtung des Wirtschaftsministeriums, die das Programm verwaltet) geforderten Zeit
ausbezahlt;
- Betrage Uber 5.000 Euro werden je nach Hohe des Beitrages in zwei oder funf Jahresraten
gezahilt.

Der Antrag auf die Férderung muss innerhalb von zwei Monaten nach Beendigung der Arbeiten
gestellt werden und sieht den Abschluss eines Vertrages in einem vereinfachten Verfahren vor.
- Offentliche Verwaltungen kénnen Beitrage fiir die energetische Sanierung von offentlichen
Gebéauden in Hohe von bis zu 65 % erhalten, die zu anderen regionalen Beitrdgen addiert
werden kdnnen.

Sonderregelungen fir historische bzw. erhaltenswerte Gebaude:

Konventionierte Wiedergewinnung:

Fur die Mehrausgaben, die sich aus der Einhaltung der Bestimmungen zum Schutz und zur Erhaltung
geschichtlich, kunstlerisch, heimat- oder volkskundlich wertvoller Giter sowie der Bestimmungen
Uber den Landschafts- und Ortsbildschutz ergeben, kann der Beitrag bis zu 50% erhéht werden.

Wiedergewinnung der Erstwohnung:

Fur Mehrausgaben fir Gebaude, die den Bestimmungen zum Schutze der Erhaltung geschichtlich,
kunstlerisch, heimatlich oder volkskundlich wertvoller Glter unterstehen, kann der gewahrte Beitrag
um 25 % erhéht werden.

Landesférderung fir die energetische Sanierung von Gebéauden:

Fur die energetische Sanierung von Gebauden unter Denkmal- oder Ensembleschutz ist eine
Forderung in Hohe von 40% auf die zulassigen Kosten gemal3 Art. 8, Absatz 2 der Richtlinien
vorgesehen.

Zusatzliche Férderungen:

Beitrdge fur die Konservierung und Restaurierung von kinstlerisch und historisch wertvollen Gitern:
Das Amt fur Bau- und Kunstdenkméler gewahrt Beitrage fiir die Konservierung und Restaurierung
von kunstlerisch und historisch wertvollen Gutern, sowie fur die Gewdhrleistung ihrer Unversehrtheit
und Sicherheit (Landesgesetz vom 12. Juni 1975, Nr. 26). Die Beitrdge versuchen jene Mehrkosten
abzudecken, die in Hinblick auf die geschichtlich-kiinstlerische Qualitat des Werkes und seine
spezifische Denkmalbindung notwendig sind. Ordentliche Instandhaltungsarbeiten (periodische
Malerarbeiten, Behebung von Putzschaden, Spengler-Arbeiten, geringfiigige Dachreparaturen u. A.)
und Kosten von durch eventuellen Umbau oder Umnutzung verursachte Mal3nahmen werden nicht
geférdert. Das Amt fur Bau- und Kunstdenkméler muss vor dem Start des Projektes kontaktiert
werden. Nahere Informationen: http://www.provinz.bz.it/kunst-kultur/denkmalpflege/beitraege.asp.
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Neben den in der Fordermatrix genannten FoOrderungen gibt es noch folgende
Unterstitzungsmaflinahmen in Form von Férderkrediten:

Bausparen:
Das ,Bausparmodell“ der Provinz Bozen ermdéglicht ein vergiinstigtes Darlehen fiir den Bau, den Kauf

oder die Wiedergewinnung der eigenen vier Wande. Das Bausparmodell setzt sich aus einer ersten
Sparphase von mindestens acht Jahren durch die Beitragszahlung (max. 5.164,57 € pro Jahr) in eine
Zusatzvorsorgeform (sog. Zusatzrentenfonds) und einer darauffolgenden beglnstigten
Finanzierungsphase durch das sog. ,Bauspardarlehen® zusammen. Voraussetzung fir die
Inanspruchnahme des Bauspardarlehens ist die Einschreibung in einen vertragsgebundenen
Zusatzrentenfond. Es missen dort mind. 15.000 Euro angereiftes Vermdgen vorhanden sein. Das
Bauspardarlehen wird von einer vertragsgebundenen Bank nach Uberpriifung der Voraussetzungen
gewahrt: fixer Zinssatz von nur 1 % (ab 1. Marz 2019) und bis zum Doppelten (zum Dreifachen bei
offentlich Bediensteten, die im kollektivvertraglichen Rentenfonds eingeschrieben sind) des Kapitals,
das im Zusatzrentenfonds angespart wurde. Die maximale Hohe des Darlehens betragt 200.000 € fir
Einzelpersonen und 300.000 € fir Eheleute und Personen in eheahnlichen Beziehungen. Das
Bausparen kann mit einigen anderen Finanzierungsmoglichkeiten und
Wohnbauférderungsmafinahmen kombiniert werden. Genauere Informationen:
https://www.pensplan.com/de/bausparen.asp.

Ethical Banking:
Die Bankengruppe Raiffeisenkasse bietet ihren Kunden verschiedene Sparlinien an (u. a.

Energetische Sanierung), in die sie ihr Geld investieren kdnnen. Damit finanziert die Raiffeisenkasse
zukunftsweisende Projekte zu Forderzinssatzen und setzt dabei auf Transparenz. Zum 30.06.2022
konnten 642.000 € Geldmitttel fir EnerSan angesammelt werden. Diese Geldmittel flieBen in
Umbauprojekte, bei denen ,energiefressende Altbauten® auf den Mindeststandard des KlimaHaus C
(7 Liter Heizdl pro m2 Wohnflache) gebracht werden. Dabei garantieren Kontrollen und Auflagen der
KlimaHaus Agentur effiziente Energieeinsparung. Ethical Banking hat zurzeit 25 Raiffeisen-
Partnerkassen in ganz Sudtirol, d. h. der*die Kredithehmer*in kann die Finanzierung direkt vor Ort
beantragen und Ethical Banking stellt die Liquiditat fir den Kredit zur Verfigung. Weitere Infos:
http://www.ethicalbanking.it/145d185.html.

1.1.2. Der Weg zur Férderung

Landesférderungen:

Um in den Genuss der Landesférderungen zu gelangen, muss man folgenden Weg (Abb. 1)
beschreiten:

Klimahaus -
Zertifizierung (nur bei

Antragan das  BEBNY Genehmigung Beitrag IS '\é'l"jrrf:rr‘]?&‘m:r? Landesforderung fiir

jeweilige Amt energetische

Sanierung)

Wohnsitzmeldung
innerhalb 3 Jahren
(qilt fir
konventionierte
Wiedergewinnung)

Rechnungen
bezahlen

Al bl 4 Auszahlung Beitrag

stellen

Aufbewahrung
Unterlagen

Abb. 1: Férderablauf Landesférderungen Sudtirol
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Es ist zu beachten, dass es sich bei diesem Forderablauf (Abb. 1) um einen ungefdhren Fahrplan
handelt, der sich in einigen Punkten je nach Landesférderung unterscheidet. So benétigt man z. B.
fur die Landesférderung fir energetische Sanierung je nach MaBnahme eine KlimaHaus-
Zertifizierung C oder R. 6 Der genaue Weg zur Forderung ist unter den jeweiligen Links zur Férderung
in der Legende der Férdermatrix beschrieben.

Hinweis:
Wird eine Forderung fir Denkmalschutz in Anspruch genommen, so muss das Amt fir
Denkmalschutz vor dem Start des Projektes kontaktiert und in das Projekt miteinbezogen werden.

Steuerabzug:

Um in den Genuss der Steuerabziige zu gelangen, muss man die jahrliche Einkommens-
Steuererklarung abfassen, bei der man angibt, dass man Anrecht auf den Steuerabzug hat, und alle
notwendigen Dokumente beilegt. Die Steuererklarung wird im darauffolgenden Jahr gemacht, d. h.
sind die Rechnungen vom Jahr 2022, gibt man diese mit der Steuererklarung im Jahr 2023 ab. Dabei
ist es wichtig, dass alle Dokumente mit dem entsprechenden Gesetzesartikel und dem Namen sowie
der Steuernummer des Begunstigten beschriftet sind. Vor Beginn der Arbeiten sollte man sich gut
informieren, auf welchen Steuerabzug man Anrecht hat und welche Dokumente benétigt werden. Auf
der Homepage der Agenzia delle Entrate kann man alle wichtigen Informationen dazu entnehmen.

Die Ubermittlung der Unterlagen an die ENEA erfolgt tiber folgendes Portal (Ecobonus, Bonus casa,
Superbonus): https://detrazionifiscali.enea.it/.

V.a. fur die Inanspruchnahme des Superbonus ist ein geeigneter Techniker notwendig; einerseits
aufgrund der Komplexitat der Forderung, andererseits wird er auch fur diverse Zertifikate (z.B.
Energieausweis bendétigt).

Conto termico:

Um in den Genuss einer Férderung des ,,Conto termico“ zu gelangen, muissen sich Privatpersonen
auf dem Onlineportal des GSE registrieren. Nach erfolgreicher Registrierung kann man sich einloggen
und im GSE-Servicebereich unter ,Portaltermico” die entsprechende Forderung beantragen. Die
genaue Vorgehensweise ist unter folgendem Link fur jede férderfahige MaflRnahme detailliert
beschrieben: https://www.gse.it/servizi-per-te/efficienza-energetica/conto-termico/interventi-
incentivabili#.

Kombinierbarkeit der Férderungen:

Die Forderungen der Provinz Bozen sind untereinander nicht kumulierbar. Man kann jedoch fir eine
MaRnahme, fur welche keine Landesférderung in Anspruch genommen wird, eine staatliche
Forderung in Anspruch nehmen. Die Férderung ,Conto termico” ist mit anderen nicht staatlichen
Forderungen kombinierbar.

Der Beitrag fur Denkmalpflege ist, sofern es sich nicht um Doppelfinanzierungen derselben
MaRnahme handelt, mit anderen staatlichen und provinzialen Férderungen kombinierbar. Wenn
Sanierungsmaf3nahmen tUber EU-Finanzierungen abgedeckt werden, kdnnen keine Beitragsmittel der
Denkmalpflege mehr flieRen. Der Steuerbonus ist mit Landesférderungen kombinierbar, insofern es
sich um keine Doppelfinanzierung derselben MalRnahmen handelt. (siehe Forderbeispiel).

Der Steuerabzug fur die Gebaudesanierung und jener der energetischen Sanierung ist fir dieselben
Arbeiten nicht kumulierbar. Der Sismabonus ist mit dem staatlichen Bonus fir die Geb&udesanierung

bzw. mit dem Ecobonus kombinierbar.

Die Forderung ,Conto termico® ist fur Private und Unternehmen mit nicht staatlichen Forderungen
kumulierbar, fur die Offentliche Verwaltung auch mit staatlichen Forderungen; immer unter der

Voraussetzung, dass die Férderungen eine Kostendeckung von 100 % nicht tiberschreiten.

6 Am Ende der Bauarbeiten stellt die Klimahaus-Agentur einen Energieausweis fir das gesamte Gebaude aus, der anhand verschiedener
KlimaHaus-Klassen Auskunft Gber die Energieeffizienz des Gebaudes gibt. Genauere Informationen: https://www.klimahaus.it/de/willkommen-
bei-uns-1.html.
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1.1.3. Beratungsstellen

In der Provinz Bozen gibt es verschiedene Mdglichkeiten, sich zum Thema Sanieren zu informieren
oder eine Beratung in Anspruch zu nehmen. Neben der Energieberatung des Amtes fur Energie und
Klimaschutz kann man sich auch an das Energieforum im AFB, an das Amt fir Denkmalschutz, an
die Verbraucherzentrale sowie an Architekt*innen bzw. Planer direkt wenden. Bei der Wahl des
Architekten/der Architektin bzw. des Planers/der Planerin sollte man darauf achten, dass diese
Erfahrung bzw. eine Spezialisierung im Sanierungsbereich haben.

Bauberatungsstelle der Verbraucherzentrale Sudtirol:

Die Verbraucherzentrale Sudtirol bietet ein umfassendes Leistungsangebot zu allen Fragen des
Bauens. Um die Fachberatungen der Verbraucherzentrale in Anspruch nehmen zu kénnen ist eine
Mitgliedschaft (25,00 €) bei der Verbraucherzentrale Sidtirol, sowie eine vorherige telefonische
Terminvereinbarung erforderlich (verschiedene Beratungsangebote von ca. 1 h, Kosten von 50-75 €).
Eine Vielzahl an Informationen tiber den gesamten Baubereich sind kostenlos Uber die Internetseite
der Verbraucherzentrale unter www.verbraucherzentrale.it zuganglich oder kénnen direkt im
Hauptsitz, den AulRenstellen oder im Verbrauchermobil in Papierform eingeholt werden.

Kontakt:

Verbraucherzentrale Sudtirol

Adresse: Zwoélfmalgreiner StralRe 2, 39100 Bozen

Tel.: +39 0471 301430 (fur technisch & energetische Baufragen)

E-Mail: info@verbraucherzentrale.it

Homepage: https://www.consumer.bz.it/de/bauberatungsstelle-der-verbraucherzentrale-suedtirol

Energieforum im AFB:

Das Energieforum des Arbeits-, Freizeit- und Bildungsvereins AFB bietet in Kooperation mit der
Verbraucherzentrale Suddtirol Privatpersonen, Kondominien, Unternehmen, Gemeinden und
Institutionen verschiedene Beratungsleistungen an. Die Beratung kann gegen Bezahlung (60 €/h) in
Anspruch genommen werden und dauert flr Privatpersonen ca. eine Stunde und fir Unternehmen
und Gemeinden ca. zwei bis drei Stunden. Das Energieforum ist ein privater Verein und arbeitet mit
freien Energieberater*innen. Der Verein finanziert sich Uber die Durchfiihrung von Projekten,
Vortragen, Aktionen und Beratungen und erhélt keine laufenden Forderungen. Lediglich einzelne
Projekte werden mit 6ffentlichen Geldern gefordert.

Das Energieforum bietet den Gemeinden verschiedene Dienstleistungen zu den verschiedensten
Energie- und Bauthemen an: Energie- und Bauberatungen, Energiebuchhaltung, Schulungen und
das Verfassen von Fachartikeln und Informationsblattern, sowie Vortrage und Seminare im
Energiebereich, u. a.

Kontakt:

Energieforum im AFB

Adresse: Pfarrhofstral3e 60a, 39100 Bozen (BZ)
Tel: +39 0471 254199

E-Mail: info@energieforum.bz

Homepage: http://www.afb.bz/efs _de/

Plattform Land — Sanierungsberatung:

Der Verein Plattform Land bietet mit Unterstitzung der Stiftung Sudtiroler Sparkasse und in
Zusammenarbeit mit der Kammer der Architekten Sanierungsberatungen an. Zur
Sanierungsberatung kénnen sich alle interessierten Privatpersonen bzw. Gemeinden anmelden.
Dafur mussen sie sich zunachst per E-Mail (info@plattformland.org) an die Plattform Land wenden,
online eine Checkliste ausfullen und die geforderten Unterlagen einsenden. Nach Auswahl der
erfolgversprechendsten Projekte durch eine Jury werden die beauftragten Fachleute der Kammer der
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Architekten die Gewinner der Beratung kontaktieren und fachkundig beraten. Am Ende obliegt die
definitive Entscheidung zur Sanierung bei den Eigentiimerinnen und Eigentiimern.

Die Kosten fur Burgerinnen und Birger betragen 350 € + MwSt. fir 15 Beratungsstunden (dank
Forderung der Stiftung Sddtiroler Sparkasse), fir Gemeinden 900 € + MwSt. fir 15
Beratungsstunden. Weitere Informationen erhalten Sie hier: www.plattformland.org/plattform-land-
sanierungsberatung/

Bewerbungsfrist ist der 28. April 2023.

Plattform Land — Sanierungsberatung — Zahlen:
Im Jahr 2022 haben wurden insgesamt 27 Beratungen von ausgewahlten Architektinnen und
Architekten durchgefihrt: 23 Privatpersonen und 4 Gemeinden.

Kontakt:

Plattform Land:

Adresse: K.-M.-GamperstralRe 5
Tel.: 0471 999 392

E-Mail: info@plattformland.org
Homepage: www.plattformland.org

Bauernhaus-Sanierungsberatung:

Der Sadtiroler Bauernbund hat gemeinsam mit der Architekturstiftung Sddtirol, der Kammer der
Architekten, der Stiftung Sudtiroler Sparkasse, dem Landesressort fiur Raumentwicklung, Landschaft
und Denkmalpflege und der IDM Sudtirol die Initiative Bauernhaus-Sanierungsberatung ins Leben
gerufen. Besitzer eines mindestens 100 Jahre alten erhaltenswerten Bauernwohnhauses kénnen eine
kostengunstige Sanierungsberatung von Architekten und verschiedenen Bau-Experten in Anspruch
nehmen. Finanziert wird die Beratung zum Grof3teil von der Stiftung Sudtiroler Sparkasse. Im Jahr
2023 finden zwei Beratungsrunden statt (Fruhjahr und Herbst). Nahere Informationen und Anmeldung
unter folgendem Link: https://www.sbb.it/de/service/projekte.

Bauernhaus-Sanierungsberatung in Zahlen:

Im Rahmen der Bauernhaus-Sanierungsberatung kénnen im Jahr 2023 24 Eigentimer von
erhaltenswerten Bauernwohnhdusern beraten werden. Die Beratung vor Ort dauert je nach
Komplexitat des Sanierungsobjekts und Vorstellungen des Bauherrn ca. 2-3 Stunden. Im Anschluss
erstellt der beratende Architekt ein ausflihrliches Protokoll mit konzeptionellen und raumordnerischen
Uberlegungen, Skizzen und einer Kostenschéatzung.

Kontakt:

Sudtiroler Bauernbund

Frau Heike Mayr

Adresse: K.-M.-Gamperstr. 5, 39100 Bozen
Tel.: +39 0471 999 375

E-Mail: heike.mayr@sbb.it

Homepage: www.sbb.it

Weitere Kontakte (Anlaufstellen):

Sidtiroler Landesverwaltung - Landesdenkmalamt

Adresse: Armando-Diaz-Str. 8, 39100 Bozen

Tel.: +39 0471 41 19 00

E-Mail: denkmalpflege @provinz.bz.it

Homepage: http://www.provinz.bz.it/kunst-kultur/denkmalpflege/default.asp
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Kammer der Architekten, Raumplaner, Landschaftsplaner und Denkmalpfleger der Provinz
Bozen

Adresse: Sparkassenstralle 15, 39100 Bozen

Tel.: +39 0471 97 17 41

E-Mail: info@arch.bz.it

Homepage: www.arch.bz.it

Klimahaus-Agentur (kostenpflichtiger Energiecheck):

Adresse: A.-Volta-Str. 13°, 39100 Bozen - Sudtirol, Italien

Tel.: +39 0471 062 140

E-Mail: info@klimahausagentur.it

Homepage: https://energycheck.klimahaus.it/de/willkommen-1.html

Sidtiroler Landesverwaltung - Technisches Amt fiir den geférderten Wohnbau
Adresse: Landhaus 12, Kanonikus-Michael-Gamper-Stral3e 1, 39100 Bozen

Tel.: +39 0471 41 87 60

E-Mail: wohnbaufoerderung.technik@provinz.bz.it
Link:_https://www.provinz.bz.it/bauen-wohnen/kontakt.asp?orga_orgaid=820

Sudtiroler Landesverwaltung - Amt fiur Wohnbauférderung

Adresse: Landhaus 12, Kanonikus-Michael-Gamper-Straf3e 1, 39100 Bozen
Tel.: +39 0471 418748

E-Mail: wohnbaufoerderung@provinz.bz.it

Link: https://www.provinz.bz.it/de/kontakt.asp?orga_orgaid=818

Anlaufstellen auf staatlicher Ebene:

Die offizielle Anlaufstelle in Italien ist das Onlineportal des Ministeriums fur Wirtschaftsentwicklung
im Bereich der Energieeffizienz. Dieses Onlineportal bietet einen Uberblick tiber die verfiighbaren
Forderungen fir die verschiedenen Vorhaben und verweist auf die jeweilige Ansprechperson, um
weitere Informationen zu erhalten.

Kontakt:

Ministerium fur Wirtschaftsentwicklung — Energieeffizienz

Adresse: Via Veneto 33, 00187 Roma

Tel.: +39 06 470 51 (Zentrale)

Homepage: https://www.mise.gov.it/it/component/tags/tag/efficienza-energetica

Zudem bieten verschiedene private Onlineportale Beratungen und Informationen zu den Themen

Sanierung und Energieeffizienz an. Ein Beispiel dafur ist die Online-Plattform Edilnet, welche aus

einer Initiative italienischer Unternehmer*innen und Experten*innen im Bau- und Immobiliensektor
entstanden ist.

Kontakt:

Edilnet
Tel.: +39 02 868 910 06
E-Mail: info@edilnet.it

Homepage: https://www.edilnet.it/
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1.1.4. Besondere MalBnahmen zur Ortskernrevitalisierung

Um MaBnahmen fir die Starkung und Revitalisierung der Ortskerne treffen zu kénnen, ist eine
Erhebung des Status Quo von grundlegender Bedeutung. Dazu gehért die Identifizierung von
Problemen wie z. B. Leerstand, Verfall der Gebaude, Abwanderung, Zersiedelung. Dafur gibt es
verschiedene Methoden und Herangehensweisen, die Daten zu erheben. Ein Beispiel dafir ist die
Leerstandserhebung, welche im Rahmen des Projektes Leerstandsmanagement der Plattform Land
bereits von einigen Pilotgemeinden durchgefiihrt wurde. Mit dem neuem Landesgesetz Raum und
Landschaft hat der Sidtiroler Landtag eine verpflichtende Leerstandserhebung fir alle Gemeinden
eingefuhrt und somit einen Grundstein fur die Erhebung des Status Quo gelegt.

Neben dem neuen Gesetz fir Raum und Landschaft wurden in Sidtirol weitere Malinahmen zur
Ortskernrevitalisierung gesetzt. So gibt es die Mdglichkeit einer Kubatur-Erweiterung im Rahmen
einer energetischen Sanierung, Férderungen im Rahmen von LEADER, eine Foérderung fir den
Ankauf bestehender Bausubstanz durch die Gemeinde und das Steuerungsmittel GIS, mit dem die
Immobiliensteuer fiir leerstehende Gebaude erhéht werden kann.

Neues Gesetz fir Raum und Landschaft:

Der Sudtiroler Landtag hat am 8. Juni 2018 das neue Landesgesetz Raum und Landschaft (Nr. 9 vom
10.07.2018) verabschiedet, welches am 1. Juli 2020 in Kraft getreten ist. Wichtigste Aufgabe des
neuen Gesetzes ist, einerseits eine nachhaltige gesellschaftliche und wirtschaftliche Entwicklung zu
ermdoglichen, andererseits aber den Bodenverbrauch und die Zersiedelung einzudammen, um
Sudtirols Natur- und Kulturlandschaft dauerhaft und effizient zu schitzen. Wichtigstes Instrument
dafir ist die Festlegung der Siedlungsgebiete durch die Gemeinden. In Zukunft kann neues Bauland
(mit Ausnahme von Gewerbe- und Sondernutzungsgebieten) nur noch innerhalb der festgelegten
Siedlungsgrenzen ausgewiesen werden. Dadurch werden eine kompakte Siedlungsentwicklung und
die Eindammung von Zersiedelung ermdglicht. Das heif3t auch, dass etwa neues Bauland an
Bestehendes angrenzen muss, Bestehendes Vorrang vor Neuem hat und ein Einbeziehen nicht oder
zu wenig genutzter Kubaturen in die Gemeinden Einzug halten muss, damit bestehende Bausubstanz
genutzt wird, bevor neue Flachen als Bauland ausgewiesen werden.

Ein weiterer wichtiger Bestandteil des neuen Landesgesetzes ist die verpflichtende Erhebung von
Leerstdnden in den Gemeinden, welche durch den Beschluss der Landesregierung Nr. 344 vom
17.05.2022 ,Genehmigung der Richtlinien fur die Erhebung der leerstehenden Geb&ude und der
vorhandenen ungenutzten oder aufgelassenen erschlossenen Flachen - Art. 51, L.G. Nr. 9 vom 10.
Juli 2018, "Raum und Landschaft™ fur alle Gemeinden einheitlich geregelt ist.

Kubatur-Erweiterung im Rahmen einer energetischen Sanierung

Wird ein bestehendes Wohngebaude energetisch saniert und erfillt es die gesetzlich vorgegebenen
Voraussetzungen, kann der genommen werden. Durch die Inanspruchnahme des Energiebonus flr
die Gebaudesanierung kann das bestehende Gebdude im Ausmall von 20% der bestehenden
Baumasse mit einem Minimum von 200 m?3 erweitert werden. Werden mehr als 50% der bestehenden
Baumasse abgebrochen kommt der Energiebonus fir den Neubau zur Anwendung. In diesem Fall
muss das Gebaude mindestens dem KlimaHaus A Nature-Standard entsprechen. Dariliber hinaus
mussen folgende Bedingungen erfullt werden:

a) die 6kologische Bewertung der verwendeten Materialien nach dem KlimaHaus Nature-Verfahren
(ICC) liegt bei max. 250 Punkten

b) der Bedarf an elektrischer Energie wird im Ausmald von mehr als 50 Watt pro m2 iberbaute
Flache aus erneuerbaren Energien abgedeckt. Sollte dies aus technischen Griinden nicht oder nicht
vollstandig moglich oder wirtschaftlich sein, so ist ein entsprechender Nachweis in Form eines
technisch-wirtschaftlichen Berichtes von Seiten eines qualifizierten Technikers zu erbringen.
Werden alle Auflagen erflllt, so kann der Energiebonus fur den Neubau im Ausmaf3 von 10% der
zulassigen Baumasse in Anspruch genommen werden.”

Weitere Details dazu im Infoblatt ,Energiebonus fir Gebdudesanierung fur Privatpersonen®.

7 Verbraucherzentrale Sadtirol: Energiebonus fur Gebaudesanierungen in Sudtirol fur Privatpersonen,

https://www.consumer.bz.it/de/energiebonus-fuer-gebaeudesanierungen-suedtirol-fuer-privatpersonen, Abruf am 19.12.2022
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LEADER:

Die lokale Entwicklung LEADER wird im Zeitraum 2014 — 2020 in den Berggebieten der Autonomen
Provinz Bozen umgesetzt, die durch ihre Randlage die starkste Benachteiligung und
Uberdurchschnittlich gro3e sozio-6konomische Ruckstande in ihrer Entwicklung aufweisen. Die
LEADER-Gebiete Sudtirols im Zeitraum 2014-2020 sind:

- Eisacktaler Dolomiten

- Pustertal

- Sarntaler Alpen

- Sudtiroler Grenzland

- Vinschgau

- Wipptal 2020.

Im Rahmen der MaRnahme 7 - Basisdienstleistungen und Dorferneuerung in landlichen Gebieten
(Artikel 20 — EU-VO 1305/2013) - werden von den in den oben genannten LEADER-Gebieten
gebildeten LAG-Gruppen verschiedene Foérderungen ausgeschrieben. So wurden z. B. im Raum
Pustertal einige Projekte zur Sanierung historisch wertvoller Gebaude im Ortskern gefoérdert:

e Sanierung Stoanehaus (2019): Erhalt eines Industriedenkmals in  Muhlen.
Ziel: Das Industriedenkmal soll saniert, in das Gesamtkonzept des Energielehrpfades
eingebunden und kinftig als Offentlicher Ausstellungs-, Veranstaltungs- und
Begegnungsraum genutzt werden.

Steuerungsmittel GIS — Gemeindeimmobiliensteuer:

Die Autonome Provinz Bozen hat mit Landesgesetz Nr. 3 vom 23. April 2014 die
Gemeindeimmobiliensteuer (GIS) eingeflihrt, welche im Landesgebiet ab dem Jahr 2014 vollstandig
alle mit staatlichen Rechtsvorschriften eingefiihrten Gemeindesteuern auf Immobilien (TASI und IMU)
ersetzt. Mit der GIS wird der Besitz von Immobilien im Gemeindegebiet, und zwar von Gebauden und
Baugrinden, mit beliebiger Zweckbestimmung und von beliebiger Art, einschlieBlich der
Hauptwohnung (Freibetrag) samt Zubehor besteuert. Auch in der Phase von Bau-, Wiederaufbau-
oder Wiedergewinnungsarbeiten ist die GIS geschuldet. Fur die Berechnung der GIS gibt es
verschiedene Steuersatze, welche von den jeweiligen Gemeinden innerhalb des gesetzlichen
Rahmens angepasst werden kénnen. So kann der ordentliche Steuersatz von 0,76 % von den
Gemeinden um bis zu 0,8 Prozentpunkte erhdht oder um bis zu 0,5 Prozentpunkte herabgesetzt
werden. Mit diesem Steuerungsmittel konnen die Gemeinden den Steuersatz z. B. fir leerstehende
Wohnungen oder nicht vermietete Zweitwohnungen auf den Hochstwert erhéhen. Das neue
Landesgesetz "Leerstandsregelung und andere Bestimmungen zur Gemeindeimmobiliensteuer
(GIS)" (Landesgesetz Nr. 3 vom 20. April 2022) sieht eine hdhere Besteuerung leerstehender
Wohnungen in Gemeinden vor, die laut statistischer Erhebung als Gemeinden mit Wohnungsnot
gelten. In diesen Gemeinden soll ein Steuersatz von mindestens 2,5 Prozent und maximal 3,5 Prozent
gelten. In welchen Gemeinden Wohnungsnot herrscht, wird die Landesregierung jahrlich auf der
Grundlage einer statistischen Erhebung festlegen. Damit kann erreicht werden, dass die Eigentimer
wegen der hohen Immobiliensteuer die Wohnung sanieren, verkaufen oder vermieten.

Genauere Informationen zur GIS (Definition, Berechnung und Steuerséatze der einzelnen
Gemeinden) findet man unter folgendem Link: http://www.provinz.bz.it/verwaltung/oertliche-
koerperschaften/gemeinden/gemeindeimmobiliensteuer-qiS.asp.

Ankauf Bausubstanz Gemeinde:

Gemeinden erhalten vom Land eine Finanzierung fiir den Ankauf von nicht bebauten oder bebauten
Grundsticken im Ortskern zum Zweck der Wiedergewinnung fur den geférderten Wohnbau. Nach
der Anderung des Gemeindebauleitplanes oder des Durchfiihrungsplanes wird ein Teil der
Finanzierung in einen einmaligen Beitrag umgewandelt. Dieser Beitrag darf nicht mehr als 50 % der
Baukosten fir die auf dem Grundstick zuldssige Baumasse betragen. Ist die Gemeinde bereits
Eigentimerin der bebauten Grundsticke oder wurden diese mit anderen Mitteln erworben, so wird
der Gemeinde nach Anderung des Gemeindebauleitplanes oder des Durchfiihrungsplanes, welche
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die Flache fur den geférderten Wohnbau zweckbestimmt, ein Beitrag in Hohe von 20 % der Baukosten
fur die auf dem Grundstiick zuldssige Baumasse gewahrt. Die Gemeinde kann diese Grundstiicke
anschlieBend an Personen, die die Voraussetzungen fir den geférderten Wohnbau haben,
kostenglinstig verkaufen. Die Kaufer*innen kénnen anschlieBend staatliche oder Landesférderungen
fur die Gebaudesanierung bzw. die energetische Sanierung in Anspruch nehmen.

Genauere Informationen: Informationsblatt fiir Gemeinden — Ankauf von bestehender Bausubstanz.

Energie - Beitrdge fiir SensibilisierungsmalRnahmen im_ Bereich Energie, Umwelt- und
Klimaschutz:

Das Land Suidtirol gewahrt Beitrage fur SensibilisierungsmalRnahmen in den Bereichen
Energieeffizienz, Nutzung erneuerbarer Energiequellen sowie Umwelt- und Klimaschutz im Ausmaf3
von héchstens 60% der zugelassenen Kosten. Fir Antragsteller, die die Registrierung EMAS oder
die Zertifizierung UNI EN 1SO 14001 oder ISO 50001 oder das Europaische Umweltzeichen EU
Ecolabel vorweisen kénnen, wird der Prozentsatz um 5 Prozent erhdht.

Zur Finanzierung zuléassige Vorhaben sind die Energieberatung fur die Biirger, die Organisation von
Veranstaltungen, die Zertifizierung von Managementsystemen in den Bereichen Energie, Umwelt-
und Klimaschutz, der Beitritt am Programm KlimaGemeinde und die Ausarbeitung der
Klimaschutzplane.

Fur die Ausarbeitung der Klimaschutzplane wurde der Hochstprozentsatz der Beitrage auf 80% der
zugelassenen Kosten angehoben.®

Genauere Informationen: https://www.provinz.bz.it/natur-
umwelt/dienstleistungen.asp?bnsv_svid=1003634.

1.1.5. Forderbeispiel: Gemeinde Neumarkt

Ausgangssituation der Gemeinde:

Die Gemeinde Neumarkt liegt im Siden Sudtirols mit einer Flache von 24 km2 und zahlt 5.480
Einwohner (Stand: 31.12.2019)°. In den vergangenen zehn Jahren wurden im gesamten
Gemeindegebiet 120 Wohnungen saniert. Die Gemeinde Neumarkt hat keine akuten Probleme wie
Leerstand, Abwanderung oder Zersiedelung. Allerdings konnte eine leichte Tendenz der
Burger*innen zu neuen Wohnhausern, bei denen man mit dem Auto ungehindert in die Garage fahren
kann und Uber diese in die Wohnung gelangt, erkannt werden. Im Dorfzentrum ist dies manchmal
etwas umstéandlicher. AuBerdem sind im unteren Bereich der Lauben weniger Geschéfte, weil dort
weniger Bewegung ist. Da sich GeschaftsschlieBungen in anderen Gemeinden verstarkt abzeichnen,
wollte die Gemeinde rechtzeitig gegensteuern, damit es nicht so weit kommt. Die MaRhahmen zur
Ortskernrevitalisierung wurden vor allem zur Vorbeugung bzw. zur Vermeidung obengenannter
Probleme ergriffen.

Praventive MaRnahmen zur Starkung des Ortszentrums:

Zur Belebung des historischen Ortskerns und zur Vermeidung von Leerstanden hat die Gemeinde
Neumarkt in den vergangenen Jahren verschiedene Initiativen gestartet:

¢ Organisation ,Neumarkt-Marketing"

e Veranstaltungen

e Gemeinsame Marketinginitiativen

e Beitrag Restaurierung der Fassaden

o Geforderte Tatigkeiten in einem der historischen Ortskerne (Plan) - Beitrag von 5.000 €

Forderwerber:

8 Autonome Provinz Bozen — Sudtiroler Landesverwaltung, Natur und Umwelt: Energie - Beitréage fur Sensibilisierungsmanahmen im Bereich
Energie, Umwelt- und Klimaschutz, https://www.provinz.bz.it/natur-umwelt/dienstleistungen.asp?bnsv_svid=1003634, Abruf am 19.12.2022.

9 Gemeinde Neumarkt: Zahlen und Fakten,

https://www.gemeinde.neumarkt.bz.it/de/Dorfleben/Wissenswertes/Zahlen und Fakten Abruf am 15.11.2021.
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¢ Kleinhandelsgeschéfte inklusive der direkten Verk&aufer von landwirtschaftlichen
Produkten
e Kunsthandwerk und produzierendes Handwerk, welches im Ortskern nicht vorhanden
ist.
Gegenstand der Férderung:
e Forderung fir die Ansiedlung eines Unternehmens in einem der historischen
Ortskerne
Anerkannte Kosten:

e Investitionskosten fiir die Einrichtung des Betriebes
e Kosten der Registrierung des Mietvertrages
e Erdffnung eines Streuhotels (leerstehende Wohnungen bzw. Zimmer werden renoviert und
an Touristen vermietet — Streuhotels sind Gber ein Landesgesetz geregelt).

Abb. 2 Streuhotel Neumarkt - Emotion Living, Sidtirol

Mit oben genannten Initiativen verfolgt die Gemeinde Neumarkt folgende Ziele:

e mehr Gaste ins Zentrum bringen

e Frequenz erhthen

e neue Arbeitsplatze schaffen

¢ leerstehende Raumlichkeiten nutzen

e bestehende Kubatur férdern, nicht neu ausweisen

¢ eine starke Gemeindestruktur schaffen.
Zudem ist die Gemeinde Neumarkt Pilotgemeinde des Projektes ,Leerstandsmanagement® der
Plattform Land und wird in naher Zukunft eine Leerstandserhebung durchfihren.

Kontakt:

Marktgemeinde Neumarkt

Adresse: Rathausring 7, 39044 Neumarkt

Tel.: +39 0471 829 111

E-Mail: info@gemeinde.neumarkt.bz.it

Homepage: https://www.gemeinde.neumarkt.bz.it/de
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1.1.6. Sanierungsbeispiel: Knablhof, Mareit

Projektdaten'®
Projekt: Sanierung eines denkmalgeschiitzten Wohnhauses
1 Wohnung
Ort: Mareit, Gemeinde Ratschings
Typ: Bauernhaus, Baujahr 1819
Besonderheit: unterliegt dem Denkmalschutz
Leerstand: 40 Jahre
Planung: Eleonora Kraus (www.architektur-kraus.it)
MaRnahmen: Generalsanierung
Besondere AuRen: Unterfangung, statische Sanierung, Dachstuhl saniert, Dach
bauliche neu eingedeckt, Fenster saniert und energetisch ertiichtigt, Haustur
MalRnahmen: saniert und

energetisch erttichtigt

Innen: neuer Bodenaufbau als Isolierung nach unten gegen Feuchte
und Kalte, Innenddmmung in Form von Innenputz und Dammplatten,
Isolierung der obersten GeschoRRdecke, Risse und Putze saniert,
Stube, Bdden und Innentiiren saniert, Strom, Wasser, Heizung, Kiiche
und Bader

Investitionskosten Ca. 500.000 €

gesamt

Mégliche Beitrag Denkmalamt von 40 % auf 62.000,00 €

Forderungen: bestimmte Gewerke
Steuerabsetzung 50 % fir 48.000,00 €

Wiedergewinnung
Steuerabsetzung 65 % fiir energetische 20.000,00 €

Sanierung
Steuerabsetzung 19 % fur 27.000,00 €

denkmalpflegerisch notwendige Arbeiten
Mobelbonus 50 % im Rahmen der 5.000,00 €

Wiedergewinnung
Summe 162.000,00 €

Tabelle 6: Sanierungsbeispiel, Knablhof, Mareit/Ratschings — Sudtirol

Abb. 3: Knablhof, vor Sanierung - Sudtirol

10 Gruber Elmar (2019): Praxisbericht, Abenteuer Sanierung.
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Abb. 4: Knablhof, nach Sanierung
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