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Mehr als 100
Denkmal-
projekte...

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung




I Nachhaltiger Bestandserhalt sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

Baukultur und

Identitat

sutter® Projekte

Wirtschaft- Umwelt-
lichkeit aspekte




I Ganzheitliche Konzeptentwicklung

-

Wirtschaftliche

Nutzungskonzept Forderungen
-Bedarfe vor Ort klaren
-mogl. Einnahmequellen
-Bestand mitdenken

+ Soziale
Forderungen

Bau-
Forderungen




Selektive Abwanderung:

Mangel an Abnahme & Uberalterung

Arbeitsplatzen

Finanzkraft (private)

Nahversorgung |4sst nach

dinnt aus

Finanzkraft (offentl.)
lasst nach

Immer ahnliche Grundprobleme...

Abbau Infrastruktur/
Daseinsvorsorge

Attraktivitat sinkt

Gemeinschaftsleben
stirbt aus

Verlust des
politischen

Gewichts
Hoffnungslosigkeit:

Weiter Abwanderung

Verlust kritische Masse

Abwartsspirale des landlichen Raums nach Henkel



Immer ahnliche Grundprobleme...

die individuell geldst werden!

Regional denken Neue Landlust aufnehmen

ELR-Forderungen etc.
in Anspruch nehmen

Nahversorgung
Neu denken

Forderungen generieren

Infrastruktur/
Daseinsvorsorge

aufbauen Adaguaten Wohnraum

schaffen

Netzwerke schaffen Treffpunkte schaffen

zwischen betroffenen
Gemeinden

Gute Beispiele
zeigen

Neue Impulse setzen
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Talvogtei in Kirchzarten
Verwaltung, Mediathek, Veranstaltung

sutter?
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Talvogtei in Kirchzarten
Zustand vor Sanierung

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung
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Klosterscheune, Oberried

Gastronomie, Wohnen, Veranstaltung

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung







I Nachfolgeprojekt: Ursulinenhof Oberried

Genossen-

Besitzer: GEO (Gemeinde GmbH)
Kaufer/Bauherr: n.n. (Baugenossenschaft?)

Besitzer: Ursulinen Orden \ o
Pachter: GEO (Gemeinde GmbH) %:
Bauherr: GEO (Gemeinde GmbH) %
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gemeinschaft

sutter?
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Tagespflege
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Goldene Krone St. Margen
Gastronomie, Wohnen, Laden, Veranstaltung

sutter?
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ELR-Schwerpunktgemeinde

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung
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Infowoche St. Margen vom 11.-15.07.22

Programm

‘Montag 11.07.2022
1700Unt

zum Thema

Gemeindesprechstunde
* Antragsstelung ELR Forderung

o n'{uuu
wowme
e« 2um Thema
L JELR Forderung
ouw
 mit Hotz
2l ortstypisch und nachhaltig
ispiel des Forststitzpunkts St Peter
Weissenrieder, Architekt BDA

" mit Architekten
rergruppe Breisgau Hochschwarzwald
ndingen

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

Infowoche

Bauen im Dorf | Gestahtung der Ortsmitte

Das Leben im Dorf wird einerseits als
Idylle und Ort der Urspriinglichkeit ideali-
siert, gleichzeitig werden landliche Regio-
nen hiufig als riickstindig abgetan. Die
negativen Einflisse aus den Ballungs-
gebieten fiihren oftmals zu einer gesichts-
und geschichtslosen Baukultur, die unseren
Dérfern ihre Identitat raubt.

St. Mérgen als ELR-Schwerpunktgemeinde
mit seiner wertvollen Kultur- und Natur-
landschaft und hoher Lebensqualitat
méchte mit einer beispielhaften Innenent-
wicklung die Zukunft fiir unsere Gemeinde
und seinen Biirgerinnen und Biirgern
gestalten. Im Rahmen der Infowoche vom
11. bis 15.07. wollen wir Ihnen spannen-
de Impulse und Einblicke in die Vorhaben
fiir unser Dorf geben. Seien Sie mit dabei,
wenn es um eine nachhaltige und zukunfts-
fahige Entwicklung und Forderung Ihrer
Vorhaben und unserer Gemeinde geht.
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Junges Wohnen
Modellprojekt 2021 in Baden-Wurttemberg, 2022 LEADER Nachfolgeprojekt

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung




Junges Wohnen — ein Modellprojekt 2021

Motivation sutter®Projektteam:

1.
2.
3.

Aktivierung von Leerstand

Sensibilisierung fur Bestandspotential

Jungen Menschen ein Leben auf dem Land
ermoglichen — Abwanderung entgegenwirken

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

®/ JUNGES
WOHNEN

DOKUMENTATION

JUNGES WOHNEN:
Zukunftsorientierte Wohnmodelle
fur junge Erwachsene durch
Umnutzung von leerstehenden
Gebauden im Ortskern
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Junges Wohnen — ein Modellprojekt 2021

JUNGES
Motivation sutter®Projektteam: WOHNEN
1. Aktivierung von Leerstand
2. Sensibilisierung fir Bestandspotential -
3. Jungen Menschen ein Leben auf dem Land JUNGES(W(SHNEN:

ermoglichen — Abwanderung entgegenwirken e T P—

DOKUMENTATION

fur junge Erwachsene durch

Umnutzung von leerstehenden
Motivation Modellgemeinden: Gebiuden im Ortskern

1. Aktivierung von Leerstand

2. Bewusstseinsbildung fir Nachnutzungen

3. Burgerbeteiligungen

4. Jungen Menschen ein Leben auf dem Land
ermoglichen — Abwanderung entgegenwirken

( . Ein MODELLPROJEKT

R-Punkt S
Landliche Mmhu
Knmoklung ——————— o ——

3 §...E..§.§ © sutter® i’
sutter

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung




Baden-Wiirttemberg .~

®/ JUNGES T
WOHNEN =

Modellprojekt

+ LEADER -Projekt

41:2" sutter?
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Alle Arten von Bestand sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung
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Ablan Sutter3
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®/ JUNGES
WOHNEN

20.01.21
Start Modellprojekt

08.07.21
Abschluss Modellprojekt

18.02.21 - online
Austauschtreffen Leerstiande

18.03.21 - Riedlingen
Ideenfindungsworkshop

14.04.21-19.05.21 - online
Resonanzworkshops

06.05.21 - Stlhlingen
Prototypenworkshop

16.06.21 - Bettringen
Realisierungsplanung
& Finanzbetrachtung

JuWo-PROJEKT




Ablan Sutter3

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

®/ JUNGES
WOHNEN

20.01.21
Start Modellprojekt

08.07.21
Abschluss Modellprojekt

18.02.21 - online
Austauschtreffen Leerstiande

18.03.21 - Riedlingen
Ideenfindungsworkshop

- konkrete Idee fiir ein Objekt

14.04.21-19.05.21 - online
Resonanzworkshops

06.05.21 - Stiihlingen # Werkzeugkasten flir Bestandsentwicklung

Prototypenworkshop

16.06.21 - Bettringen # gemeindelbergreifendes Netzwerk

Realisierungsplanung
& Finanzbetrachtung

>
JuWo-PROJEKT




ldeenfindung

®/ JUNGES
WO HNEN Zielgruppen-

resonanz ) _n
‘t 4’ / —

gemeinde-
ubergreifender
Austausch

In kleinen Schritten zur grofSen ldee...

Betelllgung >



Ausarbeitung
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dem Bestand
planen

JUNGES
WOHNEN

rechtlicher

meinschaftsraume/
gewerblichge Nutzung
Flachen mit/ohne Erlose

Vermietbare

Flachen
\Jefwd'unb (Gemeindas. .
(N“M/ Pousclolbetage-) ‘

Co-working

Mietpreis je qm oder Einheit
-Quersubventionierung

NRF: 97 n?

po Lo einie: (N‘L*‘?"1) WE: 97m?
andee Facken nscw oge,\

Grundriss / Oberflichen in Bestandsorientierte Umnutzung und
Bezug zum d

-geringe Eingriffe
gebaudeorientierte Planung

Flachen -viele kleine Mieteinheiten vs. wenige groe

Mieteinheiten

Eigenkapital (EK) Barmittel und Liegenschaft

EK
-Kapitalakquise im Umfeld

g der bei erhdtem

Erbbaurecht -Erbbau anstatt Grundstickskauf
Erbbaurechtgeber hat Einfluss auf
Grundstucksnutzung

-Hohe des Erbbauzins ist verhandelbar

M md Bo vandeht semten
werden (W-37)

Eigenleistung /Qualititen /| -Flachen belassen

N Zimmer
Standard Verantwortungsbewusstsein bei Nutzer:innen M@W

wird erzeugt
Gestaltungsmoglichkeit fir spatere
Bewohner:innen

..immer mitdenken...

—
>

NRF: 16 m?
WF: 16 n¥ ¥

'

Finanzierungs- =
konzept

Werkstatt
NRF: 34 m?
WF: 34nv

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

Tragerschafts-
modelle

T

Werkstatt
NRF: 25 m? Poed
WF: 25 =
Il ! ‘
\ 1
— Flur= Tpchnik
o NRF: 10 m? "RF:"'":
" NRE:12me W 1om2 SEWESE ’
= owe o12m NRE: 2 e Technik A**Eé-a
T WE 2mzNRF: 10 m* =
WF: 10m’
_—  Wohnen Py i 1=t
i Notren  Bed g e [l
3| [] NRF:24m°  NRF- 6 m2NRF: 6 m2 NRF: 14 m? —
| WE 240 wE emewr eme  WE M | [=

Wohnen

Forderungen °# weom [l




Finanzkonzept - Berechnungsbeispiel sutter

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

o/ JUNGES
WOHNEN

Ubersicht

Finanzbetrachtung Wohnhaus mit ausbaufahiger Scheune

Wohnen, Werkstatt, Coworking

Grundparameter (gerundete Werte) Achtung: nur griin unterlegten Felder aktiv befillen! ‘
GrundstticksgroRe/m? 1500 m? Projektbudget gesamt 2.257.827 € Denkmal-AfA (Prognose ansetzbarer Anteil)
Flache in BGF 1080 m? Liegenschaft Erwerbskosten Bes 327.888 € Anteil Projektbudget 57% 1.283.974 €
Flache in NRF 904 m? Herstellungskosten 1.929.939 €

Vermietbare Flache 779 m?

Baukosten je m? NRF 2.140€  Flachenverteilung Vermietung: Foérderungen 420.183 €
Baukosten/m?2 vermietb. Flache 2476 € Fliche m? Miete /m*> BEG WF 25% 180.000 €
Grundstiick/m? vermietb. Fliche 421 €  Wohnen 1 319 m? 9,00 € BEG NWF 25% 40.183 €
Gesamtkosten/m? vermietb. Fl. 2.897 € Wohnen 2 118 m? 9,00€ ELR 200.000 €
Miete / @ / m? / Mon 8,77 €| Werkstatt 183 m? 8,00 €

Betr. Kosten / m? / Mon 2,00 € Coworing 160 m? 9,00 €




Finanzkonzept - Berechnungsbeispiel

®/ JUNGES

WOHNEN Risiko 1:

Vermietbare Flache abhangig von
Ausbaufahigkeit wegen
Denkmaleigenschaft

Risiken

Finanzbetrachtung

Wohnen, Werkstatt, Coworking

sutter3
Projektentwicklung | Planung | Bauleitung
Risiko 3:
Grundstltck nicht im
Eigentum, Kaufkosten ggfs.
durch Spekulation erhoht
Risiko 4:
Baupreisentwicklung und
Abhangigkeit von
Wohrnaus mit ausbaufahi SchF Bausubstanz und
Standardwunsch

Grundparameter (gerundete Werte) /

GrundstiicksgroRe/m? Projektbudget gesamt
Flache in BGF Liegenschaft Erwerbskosten Bes
Flache in NRF Herstellungskosten 1.929.939

Vermietbare Flache
Baukosten je m? NRF

Flachenverteilung Vermietung:

420.183 €

Fliche m

2 Miete / m? 25% 180.000 €

Baukosten/m? vermietb. Flache

Grundstiick/m? vermietb. Fldche 421€ Wohnen 1
Gesamtkosten/m? vermietb. F m Wohnen 2
Miete / @ / m? / Mon Werkstatt
Betr. Kosten / m? / Mon Coworing

Risiko 2:

Durchschnittsmiete abhangig von
Erldsen aus Gemeinschaftsflachen und
ortstblicher/angemessener Miete

0€ BEG NWF %

ELR

404 Vorteil Denkmal :

24 oft hohere Forderungen,
hohere Abschreibung fur
private Tragerschaft

9,00 €

Risiko 5:

Je groRer die unentgeltlichen
Flachen desto geringer die
Durchschnittmiete und der
Gesamterlds




Ergebnisse Modellprojekt 2 sutter?
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®/ JUNGES
WOHNEN

~ DORNSTADT

Lokales Handwerk
braucht Raum

DOKUMENTATION

Ein never
Treffounkt fiir aHe

JUNGES WOHNEN:

Zukunftsorientierte Wohnmodelle

flr junge Erwachsene durch A
Umnutzung von leerstehenden 74 S £ 25 N ZABERFELD

Geb&duden im Ortskern e = | T <
T Tir f S5 Wer die Jugend hat, bedeutetV|e|falt

hat die Zukunft

-~ in Baden-Wiurttemberg

PRF‘JEK"LEITRAU'\A JANUAR - SEPTEMBER 202
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®/ JUNGES
WOHNEN Risiken in Schlagwortern:

Kosten (Erwerb), Flache, Miete, Grundstlickpreis, Erbbaurecht/-zins,
Denkmal, Forderbewilligung, Nachfrage/Lage, Gebadudezustand

KnaCkpunkte: Stellschrauben:

Denkmal (Steuerlicher Vorteil), Eigenleistung, Mietpreis, Hohe Eigenkapital,
zusatzliche Einnahmequellen in Gemeinschafts- und Nebenflachen,
Umbaustandard, Férderungen, Tragerschaft

Gewisses Mietniveau muss erreicht werden (etwa 10 €/m?)
Reduzierte Investitionskosten = Reduzierung der Miete

Landeswohnungsbauprogramm als Moglichkeit prifen

Verhaltnis der Wohn- und Gemeinschaftsflachen
(mit/ohne Erlose)




®/ JUNGES
WOHNEN

20.01.21
Start Modellprojekt

08.07.21
Abschluss Modellprojekt

18.02.21 - online
Austauschtreffen Leerstiande

18.03.21 - Riedlingen
Ideenfindungsworkshop

14.04.21-19.05.21 - online
Resonanzworkshops

06.05.21 - Stlhlingen
Prototypenworkshop

16.06.21 - Bettringen
Realisierungsplanung
& Finanzbetrachtung

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

Projekt

JuWo-PROJEKT

Umsetzung



®/ JUNGES
WOHNEN

20.01.21
Start Modellprojekt

08.07.21
Abschluss Modellprojekt

18.02.21 - online
Austauschtreffen Leerstiande

18.03.21 - Riedlingen
Ideenfindungsworkshop

14.04.21-19.05.21 - online
Resonanzworkshops

06.05.21 - Stlhlingen
Prototypenworkshop

16.06.21 - Bettringen
Realisierungsplanung
& Finanzbetrachtung

Struktur

Projektteam definieren, Projektprasentation,
Ziele und Rahmenbedingungen festlegen,
Offentlichkeitsarbeit

Eigentumsverhiltnisse klaren,
Grundstickserwerb, Erbbaurechtvertrag

Vorabstimmung mit
Gemeinde, Landratsamt, weitere Behorden
evtl. Bauvoranfrage

Klarung der Rahmenbedingen:

besteht baurechtl. Verfahrenspflicht
bauplanerische, bauordnungsrechtliche
Vorpriifung z.B. DG-Nutzung, GK, Statik
Denkmalvertraglichkeit des Nutzungs-
und Flachenkonzepts

sutter?

Projektentwicklung | Planung | Bauleitung

Planung: Flachenkonzept, Variantenauswahl,
Nutzung, Erlésberechnung, Beteiligung und
Bedarfe zukiinftigen Bewohner/innen und
weiterer Nutzer/innen

Genehmigungsantrage
sofern erforderlich

Akquise von Fordernden,
Spendern, Eigenleistungsplanung,
laufende Offentlichkeitsarbeit

Finanzierungsgesprache
mit Banken und Kreditgebern

Forderantrage
kfW, Denkmal etc.

Projekt

JuWo-PROJEKT

VOM MODELL ZUM PROJEKT

(VOR-)PLANUNG Umsetzung



®/ JUNGES
WOHNEN

Nutzungs- ) - informieren und
w > ' weitergeben

T

regional innovativ neue Tradition

Gute Beispiele gibt es uberall!
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