
Seniorenzentrum Elisabethsiedlung



Zusammenarbeit

2011: Gemeinden Vahrn und Lüsen: Beteiligung an der 

Altersheimstruktur in Brixen mit 20 Betten bzw. 10 Betten

2013: Genehmigung der Vereinbarung mit der Gemeinde 

Brixen betreffend die Beteiligung an der Altersheimstruktur in 

Brixen im Ausmaß von 20 Betreuungsbetten für Vahrn und 10 

Betreuungsbetten für Lüsen

2016: Beteiligung der Gemeinde Vahrn an der 

Altersheimstruktur in der Elisabethsiedlung Brixen mit 20 

Betreuungsbetten und 20 Plätzen für das begleitete/betreute 

Wohnen



Raumprogramm
Das Raumprogramm wurde in den
Jahren 2016/2017 in Zusammen-
arbeit mit dem Amt für Senioren
und Sozialsprengel, den
Gemeinden Brixen, Vahrn, Lüsen
und dem ÖBPB „Zum Heiligen
Geist“ erstellt und entspricht dem
B.LReg Nr. 1419 vom 18.12.2018
über die Seniorenwohnheime
Südtirols

Fl ä c he
Ge sa mt f l

ä c he  
Kuba t ur

[ m 2 ] [ m 2 ] [ m 3 ]

P f l e ge e i nhe i t e n ( Ge sa mt a uf l i st ung) 7

Anzahl der Bewohner in der Pf legeabt eilung 84

Anzahl der Bewohner in den Wohnungen 36

Parkanlage bei 7 Pf legeeinheit en [ 20m²/ Bew]  x 84+36 Bewohner 120 20,00m² 2.400,00m²

Abst ellplät ze PKW 20 15,00m² 300,00m²

A.  P f l e ge wohnbe r e i c h f ür  e i ne  Ei nhe i t

Gesamt  Nut zf läche Pf legewohnbereich 5 0 5 , 4 0 m² 2 . 7 8 2 , 8 3 m³

Ge sa mt  Nut z f l ä c he  P f l e ge wohnbe r e i c h x  7 7 3 . 5 3 7 , 8 0 19 . 4 7 9 , 8 3 m³

B .  S e ni or e nwohnunge n

Gesamt  Nut zf läche Seniorenwohnungen 1. 2 7 2 , 0 0 m 7 . 0 0 3 , 8 9 m³

C .  A l l ge me i ne r  Auf e nt ha l t sbe r e i c h

Gesamt  Nut zf läche Auf ent halt sbereich 4 4 8 , 0 0 m² 2 . 4 6 6 , 7 8 m³

D .  Ta ge sst ä t t e

Gesamt  Nut zf läche Tagesst ät t e 16 5 , 0 0 m² 5 0 6 , 5 7 m³

E.  A l l ge me i ne r  The r a pi e be r e i c h

Gesamt  Nut zf läche Therapiebereich 10 2 , 0 0 m² 5 6 1, 6 3 m³

F.  A l l ge me i ne r  Be t r i e bs-  und Ve r wa l t ungsbe r e i c h

Gesamt  Nut zf läche Bet r iebs- und Verwalt ungsbereich 1. 2 0 7 , 0 0 m 6 . 6 4 5 , 9 8 m³

G.  Er gä nz e nde  Ei nr i c ht unge n

Gesamt  Nut zf läche ergänzende Einricht ungen 18 0 , 0 0 m² 9 9 1, 12 m³

H . Ti e f ga r a ge

Gesamt  Nut zf läche Tief garage 6 0 4 , 0 0 m² 3 . 3 2 5 , 7 4 m³

I .  A l l ge me i ne r  Te c hni k be r e i c h

Gesamt  Funkt ionsf läche Technikbereich 17 5 , 0 0 m² 9 6 3 , 5 9 m³

Gesamt  Nut zf läche 8 . 15 1, 8 0 m

Verkehrsf läche ca. 26% von Nut zf läche 2.119,47m²

Konst rukt ionsf läche (15% der NGF) 1.540,69m²

Brut t ogeschossf läche (BGF) 11. 8 11, 9 6 4 1. 4 3 8 , 5 6 m³

RAUMPROGRAMM
Anz a

hl



Pflege (84 Plätze)

Begleitetes/betreutes 

Wohnen (36 Plätze)

Tagespflege 

(10+21 Plätze)

Mittagstischund  

Essenauf Rädern

Therapie (Prävention,  

Reha, Fitness)

Information‐ und  

Beratungsstätte

Cafeteria

Bibliothek/Mediathek

Friseursalon

Arztambulatorien
Außenanlagen  

undPark

Waschsalon

Mehrzweckräume

offener Begegnungsort  

im Quartier  

(Quartiersarbeit)

bürgerliches

Engagement 

(Freiwilligenarbeit)

soziale Vernetzung Begegnungzwischen

den  Generationen

Gemeinwesenarbeit

= ein Multifunktionszentrum mit einemzukunftsgerichtetenundmit einemvielgeschichteten

Betreuungsangebotfür die Senioren imBezirk.

Kapelle

Betreuungskonzept



Programm-

vereinbarung

 

PROGRAMMVEREINBARUNG 

betreffend Neubau und Führung 
des Seniorenzentrums 

Elisabethsiedlung 
in Vahrn 

 
ACCORDO DI PROGRAMMA 

concernente la costruzione e la 
gestione della struttura per 

anziani Villaggio Santa 
Elisabetta a Varna 

 
 

Abgeschlossen zwischen: stipulata tra: 

 
1. ÖBPB „Zum Heiligen Geist“ Brixen 

 
1. APSP “Santo Spirito“ Bressanone 

mit Sitz in 39042 Brixen, con sede a 39042 Bressanone, 

Mozartallee 28, viale Mozart, 28 

St. Nr. 00961230216 C.F. 00961230216 

2. Gemeinde Brixen 2. Comune di Bressanone 

mit Sitz in 39042 Brixen, con sede a 39042 Bressanone, 

Große Lauben 5, Portici Maggiori, 5 

St. Nr. 00188450217 C.F. 00188450217 

3. Gemeinde Vahrn 3.  Comune di Varna 

mit Sitz in 39040 Vahrn, con sede a 39040 Varna, 

Voitsbergstraße 1, via Voitsberg, 1 

St. Nr. 81000030213 C.F. 81000030213 

4. Gemeinde Lüsen 4. Comune di Luson 

mit Sitz in 39040 Lüsen, con sede a 39040 Luson, 

Dorfgasse 19 vicolo Dorf, 19 

St. Nr. 81001010214 C.F. 81001010214 

Vorausgeschickt: Premesso: 

dass mit Beschluss der Landesregierung 

Nr. 2162     vom     16.06.2008     die     

Stiftung „Altersheim zum Heiligen Geist“ 

in Brixen (ÖFWE) in einen Öffentlichen 

Betrieb für Pflege- und Betreuungsdienste 

(ÖBPB), im Sinne des Art. 45 des 

Regionalgesetzes vom 21. September 

2005 Nr. 7 umgewandelt und im Sinne 

von Art. 48 des oben genannten 

Regionalgesetzes in das beim Amt für 

Senioren und Sozialsprengel errichtete 

Betriebsregister, mit Wirksamkeit ab 01. 

Juli 2008, eingetragen worden ist; 

che con deliberazione della Giunta 

Provinciale n. 2162 del 16/06/2008 la 

fondazione “Casa di Risposo Santo Spirito” 

di Bressanone (IPAB) è stata riordinata in 

azienda pubblica di servizi alla persona 

(APSP) ai sensi dell’art. 45 della Legge 

Regionale del 21 settembre 2005 n. 7 e che 

la stessa è stata iscritta nel registro delle 

aziende tenuto presso l’ufficio Anziani e 

Distretti Sociali della Provincia, con 

decorrenza dal 1° luglio 2008 ai sensi 

dell’art. 48 della succitata Legge Regionale; 

 



Bauleitplan

Beschluss des 
Gemeinderates Nr. 14/2018

Beschluss der 
Landesregierung Nr. xxx/2018

Baugrundstück: 14.110 m²

Bauindex 3,0 m³/m² 

Übereignung des 
Grundstückes mittels 
Raumordnungsvertrag gemäß 
Art. 40/bis L.G. 13/1997



.449

.713

.801

1281/1

.445 .452

1281/6

.518

.448

1430/2

.785

1279

.714

.446

1
2
8
1
/

8

.441

1282

1281/5

.442

1427/1 1437/2

.437

1439

.389

.371

1438

.451

1278

1436

.519

1437/1

.376

1425

1428

.450

1436

.845

3279

BAUHERR/ COMMITTENTE ÖBPB "Zum Heiligen Geist" 

APSP "Santo Spirito"

Verfahrensverantwortlicher/ Responsabile Unico del
Procedimento
Ing. Robert Vieider

PLANER/ PROGETTISTI
Cooprogetti S.C.R.L.
Verantwortlicher für die Integration der Fachdienste 

Professionista integrazioni prestazioni 
specialistiche Ing. Marco Giordani

Verantwortlicher der statischen 

Planung Responsabile progettazione
strutturale Ing. Matteo Bordugo

Verantwortlicher Planung der Anlagen 

IA.01 Responsabile progettazione impianti
IA.01 Ing. Maurizio Casoni

Koordinator der Sicherheit in der 
Planung Coordinatore sicurezza in
progettazione Arch. Pier Nicola Carnier

Pinearq, S.L.P
Verantwortlicher der architektonischen Planung 
Responsabile progettazione architettonica
Arch. Albert De Pineda

Solarraum GmbH
Verantwortlicher Planung der Anlagen IA.02 und IA.03 
Responsabile progettazione impianti IA.02 e IA.03
Ing. Oscar Stuffer

PROJEKT/ PROGETTO

Neubau Seniorenzentrum Elisabethsiedlung In Vahrn G.P. 1278, 1279, 1281/1, KG Vahrn

Nuovo Centro Anziani Villaggio S. Elisabetta a Varna p.f. 1278, 1279, 1281/1 C.C. Varna

PHASE/ FASE

PLANINHALT 
TITOLO ELABORATO

ORIENTIERUNG/ ORIENTAMENTO

Ing. Oscar Stuffer 

Geom. Erich Stuffer 
Geom. Marco Palazzotto 
Ing. Igor Ilardi

PLANUNGSSGRUPPE/ GRUPPO DI LAVORO

Architektonisches Projekt        Statisches Projekt 
Progetto architettonico Progetto
strutturale Arch. Nicola Baldassarre

Ing. Tiberio Altinier 
Arch. Lorenzo Marchi Ing. Giacomo Cadelli
Arch. Elisa Molinu Ing. Irene Panizzut 
Arch. Nicola Paltrinieri

Arch. Giovanna Maria Pomo 

Arch. Carla Romagosa

Projekt über die technische und wirtschaftliche Machbarkeit 

Progetto di Fattibilità Tecnico Economica

Sanitäranlage Heizungs-,Kühl-,
Impianto idrico sanitario Lüftungsanlage

Impianto meccanico
Geom. Erich Stuffer

P.i. Oskar Schwarz

P.i. Erwin Gramm

Brandschutzprojekt 

Progetto antincendio 
Ing. Maurizio Casoni

Elektroanlage
Impianto elettrico e spec.

Geom. Erich Stuffer 
Geom. Marco Palazzotto 
Ing. Igor Ilardi

Infrastrukturprojekt 
Progetto idraulico
Ing. Giuseppe Ligammari

Sicherheitskoordinator 

Coordinamento sicurezza 
Arch. Andrea Benedet

Urbanistisches Projekt 

Progetto urbanistico 
Arch. Massimo Fadel 
Arch. Monica Marson

Landschaftsprojekt 
Progetto del
paesaggio Arch. Giulia

Manenti Arch. Lucia
Vecchi

Nota: nel caso in cui si verificassero eventuali non corrispondenze tra i testi in italiano e le relative traduzioni in tedesco, fare riferimento al testo in italiano. 

Hinweis: Im Falle von Abweichungen zwischen der italienischen und deutschen Fassung, ist die italienische Fassung maßgeblich.

KOD./ COD.      PHASE/ FASE   TYP/ TIPO  KAT./ CAT.        Nr./ NUM.   VAR./ REV.

1897 P T R 101 2

BESTAND UND AUFNAHMEN

Allgemeiner Überblick, kartographische Auszüge

STATO DI FATTO E RILIEVI

Inquadramento generale, estratti cartografici

MASSSTAB/ SCALA FORMAT/ FORMATO

varie A1
ORDNER/ CARTELLA

2

Allgemeine Einrahmung/Inquadramento generale
Massstab/Scala 1 : 2000

Katasterauszug/Estratto catastale
Massstab/Scala 1 : 1000

BLP Auszug/Stralcio del PUC
Massstab/Scala 1 : 1000

Orthophoto/ortofoto
Massstab/Scala 1 : 2000



▪ Zweistufiger Planungswettbewerb im Jahr 2019 mit 43 

Wettbewerbsteilnehmer in der 1. und 10 Teilnehmer in der 2. Stufe

▪ Gewinner: Ing. Matteo Bordugo mit COOPROGETTI s.c.r.l., Ing. Marco 

Giordani, arch. Monica Marson, Ing. Matteo Bordugo, Ing. Maurizio 

Casoni, arch. Pier Nicola Carnier, Pinearq s.l.p., Alberto De Pineda 

Alvarez, Solarraum GmbH, Ing. Oscar Stuffer

▪ Urbanistsiche Kubatur: 42.048 m3 

▪ Unterirdische Kubatur: 16.003 m3 

▪ Gesamtkubatur (hohl/voll): 58.051 m3 

▪ Nettonutzfläche: 13.495 m2

Planungswettbewerb



Standort



Modell und Projekt 

Grundriss EG.pdf

Grundriss 1 OG.pdf

Grundriss 

Wohnung.pdf

Grundriss EG.pdf
Grundriss 1 OG.pdf
Grundriss Wohnung.pdf


c1

c2

c3

c4

c5

cA cB cC cD cE

b1 b2 b3 b4 b5

bG

Besprechungsraum - Teeküche 

Bedienstete/
salariunioni concucinino

A.7.9

6,25m²

Flur / 

corridoio 

V.V.1.5 

104,00 m²

Andere/ 

altri 

I.1.4.7
4,50m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.1
18,05 m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.2
18,75 m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.3

18,70 m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.4

18,80 m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.5
18,05 m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.6

18,75 m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.7

18,65 m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.8
18,70 m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.9
18,65 m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.10 

18,75 m²

Großes Einzelzimmer / 

stanzasingolagrande 

A.6.2

29,70 m²

Essraum / saletta

dapranzo A.6.3

32,40 m²

Aufenthaltsraum, Stube/ 

salasoggiorno, stube 

A.6.4

53,75 m²

Pflegebad/ 

bagno assistito 

A.6.5
16,05 m²

Stützpunkt / 

presidiomedico 

A.6.6

15,85 m² Dienst-/Arzneimittel-/Besprechungszimmer

/

loc. di servizio-farmaci-riunioni

A.6.7 

18,95 m²

BüroLeitung/ 

direzione-uff icio 

A.6.8
12,05 m²

WC /

bagno

A.6.10.1
4,90m²

WC /

bagno

A.6.10.2
5,30m²

WC /

bagno

A.6.10.3

5,30m²

WC /

bagno

A.6.10.4
5,30m²

WC /

bagno

A.6.10.5

5,45m²

WC /

bagno

A.6.10.6
4,90m²

WC /

bagno

A.6.10.7

5,30m²

WC /

bagno

A.6.10.8
5,30m²

WC /

bagno

A.6.10.9
5,30m²

WC/ 

bagno 

A.6.10.10
5,30m²

WC/ 

bagno 

A.6.10.11
5,30m²

WCPersonal / 

wc sogg. 

A.6.11.1
1,95m²

Raum für Sauberwäsche/ 

bianch. pulita
A.6.13

5,90m²

Raum für Schmutzwäsche/ 

bianch. sporca
A.6.14

5,80m²

Raum für Geräteund 

Pf legehilfsmittel / attrezzi

/strum. ausiliari A.6.15

7,40m²

WCPersonal / 

wc pers. 

A.6.17

4,85m²

Flur / 

corridoio 

V.A.6.1 

37,25 m²

Flur / 

corridoio 

V.A.6.2 

91,00 m²

WCAufenthaltsbereich/ 

wc sogg.

A.6.11.2

3,75m²

Einzelzimmer / 

stanzasingola 

A.6.1.11 

18,75 m²

WC/ 

bagno 

A.6.10.12
5,30m²

Brandschutzschleuse/ 

filtroA.I. V.V.3.3
18,85 m²

Treppenhaus / 

vanoscale 

V.V.2.5
14,50 m²

Vertikal Verkehr Landung/ 

sbarcocirc. verticali 

V.V.1.15
32,20 m²

Besprechungsraum - Teeküche 

Bedienstete/
salariunioni concucinino

A.6.9

6,45m²

Brandschutzschleuse/ 

filtroA.I. V.A.6.3
5,70m²

WohnbereichEingang/ 

ingressonucleo V.A.6.4
2,05m²

antibagno 

A.6.11.3
3,40m²

A.6.19 A.6.12

2,05m² 2,05m²

vanomontaletti 

V.V.4.12
7,55m²

KrankentragenLiftschacht / 

vanomontaletti
V.V.4.13

7,00m²

Fahrstuhlschacht / 

vanoascensore 

V.V.4.16
2,80m²

Brandschutzschleuse/ 

filtroA.I. 

V.V.3.10

6,60m²

Flur / 

corridoio 

V.V.1.17 

62,80 m²

Treppen/ 

scale 

V.V.2.11 

15,10 m²
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BAUHERR/ COMMITTENTE ÖBPB "Zum Heiligen Geist" 

APSP "Santo Spirito"

Verfahrensverantwortlicher/ Responsabile Unico del
Procedimento
Ing. Robert Vieider

PLANER/ PROGETTISTI
Cooprogetti S.C.R.L.
Verantwortlicher für die Integration der Fachdienste 

Professionista integrazioni prestazioni 
specialistiche Ing. Marco Giordani

Verantwortlicher der statischen 

Planung Responsabile progettazione
strutturale Ing. Matteo Bordugo

Verantwortlicher Planung der Anlagen 

IA.01 Responsabile progettazione impianti
IA.01 Ing. Maurizio Casoni

Koordinator der Sicherheit in der 
Planung Coordinatore sicurezza in
progettazione Arch. Pier Nicola Carnier

Pinearq, S.L.P
Verantwortlicher der architektonischen

Planung Responsabile progettazione 
architettonica
Arch. Albert De Pineda

Solarraum GmbH
Verantwortlicher Planung der Anlagen IA.02 und IA.03 
Responsabile progettazione impianti IA.02 e IA.03
Ing. Oscar Stuffer

PROJEKT/ PROGETTO

Neubau Seniorenzentrum Elisabethsiedlung In Vahrn G.P. 1278, 1279, 1281/1, KG Vahrn

Nuovo Centro Anziani Villaggio S. Elisabetta a Varna p.f. 1278, 1279, 1281/1 C.C. Varna

PHASE/ FASE

PLANINHALT 
TITOLO ELABORATO

MASSSTAB/ SCALA ORIENTIERUNG/ ORIENTAMENTO

Ing. Oscar Stuffer 

Geom. Erich Stuffer 
Geom. Marco Palazzotto 
Ing. Igor Ilardi

PLANUNGSSGRUPPE/ GRUPPO DI LAVORO

Architektonisches Projekt        Statisches Projekt 
Progetto architettonico Progetto
strutturale Arch. Nicola Baldassarre

Ing. Tiberio Altinier 
Arch. Lorenzo Marchi Ing. Giacomo Cadelli
Arch. Elisa Molinu Ing. Irene Panizzut 
Arch. Nicola Paltrinieri

Arch. Giovanna Maria Pomo 

Arch. Carla Romagosa

Sanitäranlage Heizungs-,Kühl-,
Impianto idrico sanitario Lüftungsanlage

Impianto meccanico
Geom. Erich Stuffer

P.i. Oskar Schwarz

P.i. Erwin Gramm

Brandschutzprojekt 

Progetto antincendio 
Ing. Maurizio Casoni

Elektroanlage
Impianto elettrico e spec.

Geom. Erich Stuffer 
Geom. Marco Palazzotto 
Ing. Igor Ilardi

Infrastrukturprojekt 
Progetto idraulico
Ing. Giuseppe Ligammari

Sicherheitskoordinator 

Coordinamento sicurezza 
Arch. Andrea Benedet

Urbanistisches Projekt 

Progetto urbanistico 
Arch. Massimo Fadel 
Arch. Monica Marson

Landschaftsprojekt 
Progetto del
paesaggio Arch. Giulia

Manenti Arch. Lucia
Vecchi

Nota: nel caso in cui si verificassero eventuali non corrispondenze tra i testi in italiano e le relative traduzioni in tedesco, fare riferimento al testo in italiano. 

Hinweis: Im Falle von Abweichungen zwischen der italienischen und deutschen Fassung, ist die italienische Fassung maßgeblich.

KOD./ COD.      PHASE/ FASE   TYP/ TIPO  KAT./ CAT.        Nr./ NUM.   VAR./ REV.

1897 P T A 502 2

A1

Projekt über die technische und wirtschaftliche Machbarkeit 

Progetto di Fattibilità Tecnico Economica

ARCHITEKTURPROJEKT

Funktionsschema der Pflegenotbereiche

PROGETTO ARCHITETTONICO

Schema funzionale del nucleo

FORMAT/ FORMATO

ORDNER/ CARTELLA

2
BEARBEITET/ REDATTO

NPA

NPA

NPA

GEPRÜFT/ VERIFICATO

API

API

API

GENEHMIGT/ APPROVATO

MGI

MGI

MGI

Aussicht 2/Vista 2
Massstab/Scala

Aussicht 1/Vista 1
Massstab/Scala

1

2

1.OG/Pianta piano primo

VAR./ REV.

0
1

2

DATUM/ DATA

12.06.2020
20.10.2020

31.03.2021

BESCHREIBUNG/ DESCRIZIONE

Ausgabe/ Emissione
Ausgabe für TUK/ Emissione per Sottocomm. 

TUK Anpassungen/ Modifiche Sottocommissione



Prospetti







▪ Grundkosten: 280,00 € x 14.110 m² = 3.950.800,00 Euro

▪ Baukosten 29.610.000,00 Euro 

▪ Kosten zur Verfügung der Verwaltung 9.049.200,00 Euro

▪ INSGESAMT 42.610.000,00 Euro

▪ Kosten pro m³ "hohl für voll" auf die Baukosten 29.610.000 € / 58.051 m3 = 510 €/m3

▪ Kosten pro m³ "hohl für voll" auf die Gesamtkosten 42.610.000 € / 58.051 m3 = 734 €/m3

▪ Kosten pro Einheit (z.B. pro Bett, Bewohner) 

▪ Auf die Baukosten: 29.610.000 € / 120 HBW = 246.750 €

▪ Auf die Gesamtkosten: 42.610.000 € / 120 HBW = 355.083 €

▪ Einrichtung 7.050.000,00 Euro

▪ Kosten zur Verfügung der Verwaltung 2.610.000,00 Euro

▪ INSGESAMT 9.660.000,00 Euro

▪ GESAMTKOSTEN 52.270.000,00 Euro

Kosten



Bauherr + Bauzeiten

Bauherr:

Übergemeindliches Seniorenzentrum Brixen-Vahrn- Lüsen Konsortial-G.m.b.H.

Gesellschaftskapital:

500.000,00 Euro (Fünfhunderttausend/00), wovon 25% davon bei der Gründung

zu überweisen sind

Gesellschaftszweck:

Die Projektierung, die Realisierung und die Zurverfügungstellung des

übergemeindlichen Seniorenzentrums,

geplanter Baubeginn:

Juni 2022

Bauende:

November 2024)

Inbetriebnahme:

2. Halbjahr 2025



Danke für die Aufmerksamkeit


